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wisncessicecnot— CONCErtation préalable : projet
e d'extension ZAC de Créhange

Le District Urbain de Faulguemont envisage d'étendre la zone dactivités de Créhange en
créant une Zone d'Aménagement Concertée (ZAC). Lobjectif est d'accueillir des activités

Petite enfance industrielles, artisanales et de services sur le territoire de la Commune de Créhange. Ce EN SAVOIR +
projet s'inscrit dans la poursuite du développement économique et d'extension de la zone
d'activités qui arrivera a court terme a saturation. + Service Urbanisme
Urbanisme v Péle Technigue du DUF
Par délibération du 8 novembre 2017 et dans le cadre de sa compétence en matiére de 36 1ue de la Gare
Gestion du droit des sols développement économique, le Conseil Communautaire du DUF & donc approuvé l'intention de 57380 Faulquemont
créer une Zone dAménagement Concertée (ZAC) intercommunale, a décidé des objectifs + Horaires d'ouverture
Aides 2 la rénovation des logements poursuivis par le projel d'aménagement et a fixé les modalités de la concertation lige a ce Du lundi au jeudi : 8h-12h / 13h30-17h
projet. Vendredi : 8h-12h
Documents d'urbanisme ’ Un dispositif de concertation est mis en place pendant toute la durée de I'élaboration de + Contact/prise de rendez-vous
! . l'opération d'aménagement avec les habitants, les associations locales et les autres aul3g’29 /388
Enquétes publiques et concertations personnes concernées. It comprend - ou 0:’-‘, 87 297380
ou Q3870026352
Enquéte publique : déclassement + la mise a disposition du public d'un registre de cancertation avec éléments d'information + Contacts mail
chemin rural Adelange au DUF- Service Urbanisme - 36 rue de la Gare a Faulquemont (57380) Ils sont SLK@DUFCC.COM
consultables aux horaires habituels d'ouverture. B.LEGUEN@DUFCC.COM
Concertation préalable : projel - ) o ‘ ) R.MARING@DUFCC.COM
dextension ZACde Créhanga + l'organisation d'une ou plusieurs réunions publiques de concertation,
ittps:/iwww.dufcc.com/fr/geme.html + l'exposition de panneaux decrivant l'opération. + Concertation en cours (du 04/05/18
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LE DISTRICT ECONOMIE ENVIRONNEMENT

projet s'inscrit dans la poursuite du développement économique et d'extension de la zone
d'activités qui arrivera a court terme a saturation.

Par délibération du 8 novembre 2017 et dans le cadre de sa compétence en matiére de
développement économigque, le Conseil Communautaire du DUF a donc approuveé tintention de
créer une Zone d'Aménagement Concertée (ZAC) intercommunale, a décidé des objectifs
poursuivis par le projet daménagement et a fixé les modalités de la concertation liée & ce
projet.

Un dispositif de concertation est mis en place pendant touie la durée de I'élaboration de
lopération d’'aménagement avec les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées. Il comprend :

+ la mise a disposition du public d'un registre de concertation avec éléments d'information
au DUF- Service Urbanisme - 36 rue de la Gare a Faulguemont (57380) lls soni
consultables aux horaires habituels d'ouverture

+ |'organisation d'une ou plusieurs réunions publiques de concertation,
+ l'exposition de panneaux décrivant |'opération.

Afin de permettre & un plus grand nombre d'habitants, associations locales et autres
personnes concernées de prendre connaissance du projet, les éléments d'information scnt
consultables et téléchargeables ci-contre.

Vous pouvez formuler des observations ou des propositions par courrier au District Urbain de
Faulquemont, 1 allée René Cassin - 57380 Faulquemont ou en envoyant un mail a :
concertation-zac-crehange@dufcc.com

ittps.//www.dufcc.com/fr/aides-a-la-renovation-des-logements.html

VIE QUOTIDIENNE

TOURISME & LOISIRS

+ Service Urbanisme
Pdle Technique du DUF
36 rue de la Gare
57380 Faulquemont

+ Horaires d'ouverture
Du lundi au jeudi : 8h-12h 7/ 13h30-17h
Vendredi : 8h-12h

+ Contact/prise de rendez-vous
au 0387297388
ou 0387257380
ou 03 87 00 26 52

+ Contacts mail
SLK@DUFCC.COM
B.LEGUEN@DUFCC.COM
R.MARING@DUFCC.COM

+ Concertation en cours (du 04/05/18
au Xx/xx/18)

TELECHARGEMENTS

+ DELIBERATION
+ DIAGNOSTIC

+ PRESENTATION DES SCENARI|
26/06/18
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Registre
de concertation
du public

Cocher la case correspondante
[ ] Schéma de Cohérence Territorial (5.C.O.T)
[ Plan Local d'Urbanisme (PL.U.)

(] Plan d'Occupation des Sols (PO.S.)

ﬁ Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)
D, Opération d’aménagement
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SUIVI DE LA CONCERTATION







OBSERVATIONS DU PUBLIC







Registre de concertation clos le J_:}_L:{Z_ ( Z_f-_j_/{ 3 _

"
- __Q__ ——— observations ont été consignées au registre
(@) lettres ou notes écrites sont annexées au présent registre.
signature

Communaute
de Communas
Créée par
) \ arrélé prélectoral [ [—
0 \du 31122001/ ==




EXTENSIONS DES ZONES D'ACTIVITES

PROJETS
DE ZAG nE CREHANGE

ETDEZAG pe TRITTELING

A TRITTELING-REDLACH
ET FAULQUEMONT

REUNION PUBLIQUE
DE CONGERTATION

DATE

Mercr. 23 janvier 2019
18h00

LIEY
Hotel Communautaire

DUF - District Urbain de Faulgquemont
1allée Réné Cassin a Faulquemont

EN SAVOIR +
WIWW.DUFCC.COM

Les projets
économiques
de votre
territoire
vous
intéressent ?

Francois
LAVERGNE
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vous
convie
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BOUZONVILLE Lintercommunalité avance a son rythme

Ql LE JOURNAL DE |
A Y B SAINT-AVOLD

LE REPUBLIGAIN LORRAIN

DISTRICT URBAIN DE FAULQUEMONY
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10 [ns SAINT-AVOLD A CREUTZWALD

FAULQUEMONT

Mercredi 23 janvier 2019
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La Foire aux vins, c’est ce week-end

rente-cing exposants

{anciens et nouveaux

venus) de toute |a Fran-
ce viendront faire déguster
leurs fameuz produits ce
week-end lors de la 20+ Foire
aux vins et au terroir, au gym-
nase Paul-Verlaine 2 Faul-
quemont.

Quels seront les expo-
sants accueillis ?

Stéphane DE SANTIS,
grand scribe adjoint : « Par-
mi les exposants historiques,
les clients retrouveromt en
Beaujolais la maison Jamb
ou Jean-Paul Guignier et
pour I’Alsace la maison Hart-
mann ou Meyer... Ces expo-
sants fidéles seront rejoints
par de nouvelles tétes: du
vin de Touraine, du Fitou, du
Corbitres et méme du vin
géorgien !

Et pour la premi2re fois de
son histoire, la foire ac-
cueillera un stand de bitre
artisanale.

C6t€ gastronomie, la balade

Le Duf organise une réunion publi-
que e mercredi 23 janvier 3 18h
I'hidtel communautaire 3 Faulque-
mont.

1l a déja amis en tigne des docu-
ments consultables sur le
wem.dufcr_com, onglet Economie,
puis zone d'activités, puis concer-
tation préalable : projet d’exten-
sion 2ac de Tritteling et concerta-
tion préalable : projet d’extension
Zac de Créhange.

Les terrains dédiés aux en!repnsu
arrivent 3 saturation, Cest pour-
quai un projet d'aménagement de
Zomes-dactivités concertées (Zac)
est lancé,

Le déwel économique -
via l'acoueil d'activités industriel-
{es, artisanales et de services - est
|a priorité du Duf, Concrdtement, it
s'agit d'agrandir des espaces
existants.

Le premter est (a zone artisanale
de Créhange qui verrait sa surface
augmenter de 20 ha.

Le sacond est le Parc industriel de
Faviquemont - Pontpierre auquel
s'ajouteralent 83 ha sur les terri-
toires de Tritteling et Faulquemont.

Autair do lour moavean Grand meltre, Wichel Skweres (2° on partast da (a gamcbe), las messbres de la
Confrérie Seint-Vinceat denseront ce samedi o coup Ponvel de Is 20 ddition de la Felre ant vins et i la
gastronomie, am gywaasa Peul-Yerlaine, 3 Faulguement. Plioto RL -

gourmande ira des huftres
aux escargots de Longeville-
l2s-Saint-Avold en passant
par le fromage des Hautes-
Vosges, le Munsier et les oli-
ves »,

Et aa nivean des repas ?

« Les deux repas (jambon 2
T'os le samedi soir et 1a chou-
croute royale le dimanche

CREUTZWALD

midi) sont proposés 2 20 €
avec fromage et dessert. Ils
seront animés par l'orchestre
Crystal noir.

Pour marquer ’événement
d’une pierre blanche, un ver-

Du nouvesu au sein de la
Confrérie Saint-Vincent ?

« Rémy Pontaine a laissé la
main en tant que Grand mai-
tre & Michel Skweres Rémy

ins 3 main-

re sérigraphié sera offert
pour toute réservation.
Chacun pouira ensuite
compléter sa collection, en
achetant d'autres verres. »

tenir ce lien entre les anciens
et les nouveaux confréres en
leur prodiguant des conseils
toujours trés pertinents, ex-
périence oblige. Les quator-

Vente
d’assiettes
de cochon
de lait

Ces gamed] 26 (3 11 h) et

dimanche 27 fanvier (&
10 1) ¢ Foire aux vins et & la

s i l\lE]
Paul-Verlaine, & Faulque
momnt

Lentris ext grutuite.

Verte d'ussiettes de cochon
deeTalt sur ls place du Murché
samedi, da9h 508 12k Re
Pl; vigneron fibre samedi &

), 8y gympase. -

Réservations pour ke repes
de samedi soir ¢f dimanche
midiau 03 87 86 21 46,

ze membres de la Confrérie
se tiendront 2 la disposition
du public pour conseiller el
orienter les clients vers les
différents vignerons. Remn-
dez-vous est donné ce week-
end pour parcourir les ré-
gions de France et parler tout
simplement de ce qui fait la
réputation de notre beau
pays : le vin et la gastrono-
mie. »

Fidele a la tradition, le Car- |

naval-club de Creutzwald
(CCC) a lancé Pouverture du
camaval 2019 avec I'introni-
sation du nouveau couple
princier, Laura I et Mathieu
I=.

Ce dimanche, la salle Bal-
tus a ouvert ses portes a
11 h 11 pour l'apéritif offert
par le Camaval-club, avant
de permettre au public, venu
nombreux, de se restaurer an
buffet servi en ealle. De
nombreuses représentations
de groupes carnavalesques
de Lorraine, de Sarre et d'Al-
sace avaient fait le déplace-
ment.

On pouvait noter sur place
Pune délégati

gen avec M. Mittermuller,
avaient aussi tenu 3 partici-
per a cette [éte d’ouverture.

Un nouvesy couple
princier

Peun aprés 14 h, I'ensemble
des délégations des clubs
carnavalesques ont fait leur
entrée, chaleureusement ac-
clamées par le public de-
bout. Gérard Bender, prési-
dent du CCC a accueilli le
nouveau couple princier,
Laura II et Mathieu Ie.

Ces derniers se sont vus
remettre symboliquement
les clés de la ville par Fran-
¢ois Gatti, adjoint au maire.

Le carnaval 2019 était lan-

la pr
municipale sous la

e

cé Lorchestre Jacky melod
it tamé les grands

du maire, Jean-Luc Woz-
niak.

Les représentants des com-
munes sarroises, telle Dillin-

classxques pour un thé dan-
sant, qui a emmené le public
jusqu'au beut... de Yaprés-
midi

Mathieu Ier et Lawra 11, le meaveau couple princler du carnaval

2019. Photo RL

S8
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Etudes urbaines des ZAC de Créhange et Tritteling

Objet : Réunion de concertation
Date : mercredi 23 janvier 2019 a 18h

Lieu : District Urbain de Faulquemont

District Urbain de Faulquemont :
- Frangois LAVERGNE, Président du District Urbain

SEBL :
- Philippe BREDAR- SEBL - mandataire

Groupement d'étude :
- Lucette RAMOLU — L'Atelier des Territoires
- Charles TURBELIER- L'Atelier des Territoires — Paysagiste Urbaniste — turbelier@atelier-

territoires.com
Pascal MEUNIER — SEBA — pmeunier@seba-ai.fr

Nombre de personne : 40

Compte rendu de la réunion de concertation du 23/01/2019 - L'Atelier des Territoires,
1 rue Marie-Anne de Bovet, BP 30104, 57004 METZ Cedex — 03.87.63.02.00 (fax : 03.87.63.15.20)



Compte rendu rédigé par Charles TURBELIER, interlocuteur principal du maitre

d'ouvrage pour cette mission - 3 pages

L'ensemble des documents et différentes piéces seront transmis au mandataire, |'Atelier des

Territoires, qui se chargera de les redistribuer a qui de droit.

Attention : Toutes les observations contenues dans le présent compte-rendu seront considérées comme

acceptées si aucune remarque ou réserve écrite n'est présentée avant ou lors de la prochaine réunion

Réunion de concertation dans le cadre de la création des ZAC de la ZAC
intercommunales de CREHANGE du le Parc Industriel Nord a Tritteling
Redlach.

Le président introduit la réunion de concertation :

- Les objectifs économiques de la ZAC.

Le bureau d'étude I'Atelier des territoires présente les projets de Zac :

- Eléments de diagnostic,
- Les enjeux
- Les scénarii d'aménagement

- Perspective et image de référence

Compte rendu de la réunion de concertation du 23/01/2019 - L'Atelier des Territoires, 2
1 rue Marie-Anne de Bovet, BP 30104, 57004 METZ Cedex — 03.87.63.02.00 (fax : 03.87.63.15.20)



Le temps des questions / réponses

1. Question / remarque : La ZAC Est de Créhange doit étre vigilante dans la gestion de ses

franges notamment avec le futur lotissement.

2. Question / remarque : Le lien piéton et cyclable entre Faulquemont et Créhange est

primordiale.

3. Question / remarque : Le paysagement des Zac est une obligation légale ?

4. Question / remarque : Quel est le devenir de la ferme de Goldenholz ?

5. Question / remarque : Il serait opportun de réaliser un rond-point pour l'accés de la ZAC

Est de Créhange depuis la RD existante.

6. Question / remarque : Qu'en est-il de I'acquisition des terrains a Faulquemont ? Quel est le

prix du foncier a I'hectare ?

Compte rendu de la réunion de concertation du 23/01/2019 - L'Atelier des Territoires, 3
1 rue Marie-Anne de Bovet, BP 30104, 57004 METZ Cedex — 03.87.63.02.00 (fax : 03.87.63.15.20)



7. Question / remarque : Dans le cadre de la protection de I'environnement, il est dit qu'un
département tombe sous le coup de I'urbanisation tous les 7 ans. Avez-vous pensez a des
compensations ? Notamment des compensations pour les ZNIEFF ? L'association GECNAL

peut-elle étre associée a la démarche de projet.

8. Question / remarque : Les projets sont-ils figés ?

9. Question / remarque : Syndicat des eaux: Dans le projet de Créhange Est, une zone
humide fonctionnelle pourrait-elle étre envisagée afin de maitriser les débits et limiter les

problémes d'inondation en aval ? idem pour I'exutoire Est de la Zac du District Nord ?

10. Question / remarque : Les projets de construction seront-ils gérés en amont, afin de limiter

l'impact des batiments dans le paysage et assurer une qualité dans les ZAC ?

Compte rendu de la réunion de concertation du 23/01/2019 - L'Atelier des Territoires, 4
1 rue Marie-Anne de Bovet, BP 30104, 57004 METZ Cedex — 03.87.63.02.00 (fax : 03.87.63.15.20)



Aruece €

. ZAC de Crehange
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Rl de (HBLC) do Vil - 1unves ACEs au sie ?

Le District Urbain de Fauiguemont souhaite disposer de nouvelles
capacites d'accueil économique sur son territcire

Les deux sites choisis a Créhange sont situés le long de la RD19

+ La premiere zone, d'une surface d'environ 3 ha. sinscrit a I'Ouest
de la zone artisanale

e [

FITER AR =

+ La seconde zone. d'une surface d'environ 16.& ha, s'inscrit dans le
ie prolongement Est de la zone artisanale, en limite urbaine avec Faul-
quemont

s ‘st La 0oty the [ H Ot A Vidle Depuiy be aite

Q Enjeux et contraintes

e A 7 R Py ' Plusieurs enjeux sont a prendre en compte

- £

+ La presence de lignes HTA sur la zone Ouest

« Des contraintes environnementales (préserice de périméires de pro-
tection de captage en eau potabig. ...),

*+ Linscription dans la pente. et la nécessité de gérer les eaux pluviales
+ Des localisations en entrées de villes,

+ Les continuités avec la zone artisanale existante

» Pour la zone Est, le contact immediat avec Faulquemont et notamment
deszonesd habitatimplique de mettre en place des transitions paysagéres

epalisses,

- Pour cette méme zone. il convient de préserver et valoriser la présence
d'une ripisylve de grande qualité

Maitra @ Oty
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o Scénario 01

- Ce scénario présente un double acces a la zone via un bouclage entre
la zone artisanale actuelle et la RD19,

- Les parcelles sont desservies par une voie principale qui relie ces deux
acces et par des voiries secondaires,

» Des aménagements paysagers accompagnentle projet : hiérarchisation
des voies par des plantations, traitements des vues depuis la RD19 avec
mise en place de cheminements doux sécurisés, préservation de la
ripisylve,

- La gestion des transitions avec les espaces agricoles et habités est
assurée et les eaux pluviales sont traitées par I'intermédiaire d'un bassin
de gestion des eaux de pluviales

Traiener tpaysagar de 13 R 910 oupe de minpe

Seandiiat

» Ce scénario présente un double accés a la zone via un bouclage entre
la zone artisanale actuelle et la RD19,

« Des voiries épousent les courbes de niveaux pour limiter les ter-
rassements,

+ Les voiries sont hiérarchisées par des plantations. traitement des vues
depuis la RD19 avec la mise en place de cheminements doux sécurisés,

« Preservation de la ripisylve,

- Un vaste zone de vergers vient gérer la transition avec les zones
habitees. Des haies epaisses assurent I'articulation avec I'agriculture,

« Les eaux pluviales sont traitées par l'intermédiaire de noues et par un
hassin paysager.
Tiarsinon e
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0 Scénario 01

= Ce scénario présente un double acceés a la rue de I'Hétel de Ville
et via la RD19 par l'intermédiaire d’'un giratoire. Ce dernier permet
de traiter une nouvelle entrée de ville accompagnée par des aména-
gements paysagers en partie basse de la nouvelle zone,

« Le découpage parcellaire est évolutif en fonction de la demande et des
besoins, tout en respectant les plateformes mises en place en raison de
la topographie naturelle du site,

» Leseaux pluviales sonttraitées par!intermédiaire de noues paysagéres
développées sur ['ensemble de la zone,

+ Les limites de zones en relation avec les espaces agricoles seront
aménagées de maniére a gérer les vues depuis le grand paysage.
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+ Ce scénario présente un double accés a la rue de I'Hotel de Ville qui
dessert 'ensemble des plateformes par effet de terrasse,

= Une éventuelle extension de la zone est anticipée,

* Les eaux pluviales sont traitées par I'intermédiaire d'un basisn de gestion
des eaux pluviales paysager. Il prend place dans une large bande verte
qui permet de proposer une nouvelle entrée de ville pour Créhange,

+ Les plantations présentes le long de la rue de 'Hétel de Ville sont
developpées etles limites de la zone enrelation avec les espaces agricoles
seront ameénagees de maniére a gérer les vues depuis le grand paysage,

* Un découpage parcellaire évolutif en fonction de la demande et des

besoins est proposé, tout en respectant les plateformes mises en place en
raison de la topographie naturelle du site

Capler les eaux pluviales - coupe de principe.
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Date de convocation : 02/11/2017
Date d'affichage: |1 6 NOV, 2017 | duf’

DISTRICT URBAIN

Jy FAULQUEMONY

Communauté
de Communes

Délibération n° 4 du Conseil Communautaire
Séance du 8 novembre 2017

Le huit navembre de I'an deux mille dix-sept, a dix-neuf heures trente,
le Conseil Communautaire, réguliérement convoqué, s'est réuni
, 0 FAULQUEMONT, sous la présidence de Monsieur Frangois LAVERGNE

PRESENTS:  TOUS LES MEMBRES SAUF

EXCUSES : Nathalie ATTON ; Roger BASBAGILL ; Patrick BONNET ; Antoine BOUR ; Jean-Luc FERRY ; Christian
HAUSER ;" Daniel HINSCHBERGER ; Nathalie MUHAR ; Jean-Marie OPITZ; Jean-Michel SIMON ;

Gérard THIEL ; Suzanne THIELEN-KALIS ; Geneviéve THIL

ABSENTS : Norbert BASIN ; Guy LECOMTE ; Roland NOMINE
POUVOIRS:  Roger BASBAGILL donne pouvair 3 Jean MARINI ; Antoine BOUR a Jean-Michei WEBANCK ; Jean-Luc
FERRY 3 Peggy DECKER ; Daniel HINSCHBERGER a Martine FESTOR ; Jean-Marie OPITZ 3 Gilbert

THONNON

POINTIA  ECONOMIE ET DEVELOPPEMENT
CREATION DE LA ZAC INTERCOMMUNALE DE CREHANGE
Objectifs poursuivis et modalités de concertation

Rapporteur : Frangois LAVERGNE - =N e il gy

Aprés avoir développé la zone artisanale de CREHANGE depuis les années 1980, le District Urbain de Faulquemont envisage
désormais d’étendre cette zone d’activité en créant une ZAC intercommunale, d’une surface prévisionnelle de vingt hectares,
située sur le territoire communal de CREHANGE et de FAULQUEMONT. L'objectif est d’accueillir des activités artisanales,
industrielles et de services. Ce projet s'inscrit dans la poursuite du développement économique et d’extension de la zone d’activité

artisanale qui arrivera a court terme a saturation.

Il apparait ainsi opportun d'envisager la création d'une opération d’aménagement dans le cadre d’une procédure de Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC).

Dans le cadre de cette procédure et en application de I'articie L103-2 du code de I'urbanisme, doivent étre associés pendant toute
la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Je vous propose d’approuver aujourd’hui les objectifs poursuivis par I'opération d’aménagement projetée, ainsi que les modalités

de la concertation.

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L103-2 et suivants, L311-1 et suivants,

Vu le Réglement National d’Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de FAULQUEMONT approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du

31/08/2004, modifié le 29/03/2005, révisé le 11/02/2010, modifié le 09/12/2010, le 06/12/2012 et le 29/09/2014,

Accusé de réception en préfecture
057-245700133-20171116-DE-995-08-11-17-

DE
Date de télétransmission : 16/11/2017
Date de réception préfecture : 16/11/2017




DECISION

Le Conseil Communautaire, 3 'unanimité,

- approuve I'intention de créer une ZAC intercommunale a vocation industrielle, artisanale et de services, située sur le territaire

communal de CREHANGE et de FAULQUEMONT
- approuve les objectifs poursuivis par le projet d’aménagement suivants :
renforcer I'attractivité et favoriser le développement économique équilibré du District Urbain
e créer des emplois & forte valeur ajoutée
e développer une offre attractive 3 I'implantation d’entreprises exogénes
offrir aux entreprises du territoire des possibilités d’extension et conforter leur implantation
maitriser le parti d’aménagement et de développement durables en adéquation avec les enjeux de développement
économique et avec une programmation adaptée des équipements publics
- engage la concertation préalable 3 ce projet d’aménagement selon les modalités suivantes :

e organisation d’une ou plusieurs réunions publiques

e exposition de panneaux décrivant I'opération
e mise 3 disposition du public d’un registre au sié¢ge de la Communauté de Communes

- charge le Président de mener la concertation
- précise que (a concertation se déroulera pendant toute la durée de I'élaboration de l'opération d’aménagement avec les

habitants, les associations locales et les autres personnes concernées
- autorise le Présides} a signer tous les documents relatifs 3 la mise en ceuvre de la présente délibération.

POUR EXTRAIT CONFORME
feur Géhérdl,

— Jean-Paul SCH

de Communes

Creca paf
peatagiel

) 31 12 200

Accusé de réception en préfecture
0?57-2457001 33-20171116-DE-995-08-11-17-

D
Date de télétransmission : 16/11/2017
Date de réception préfecture : 16/11/2017
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Etudes préalables a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulguemont / SEBL
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

Le District Urbain de Faulquemont souhaite disposer de nouvelles capacités d'accueil pour
les entreprises souhaitant s'installer sur son territoire.

Pour ce faire, le DUF a lancé des études de faisabilité pour I'aménagement de deux ZAC.
La premiere est une ZAC multisites sur la commune de Créhange, la seconde est une ZAC
sur les territoires communaux de Tritteling et Faulquemont.

La faisabilité sera étudiée en paralléle sur les deux ZAC, et le présent dossier constitue les
études préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange.

Suite a un appel d’offre lancé dans le cadre de ces études, un groupement a été retenu.

Il s'agit d’'un groupement composé de {'Atelier des Territoires, bureau d’études spécialisé
en urbanisme, environnement et aménagement du territoire, Digitale Paysage, bureau
d’études spécialisé en urbanisme et paysage et SEBA, bureau d’études techniques.

La mission se décompose en trois grandes parties, dont la premiére étape constitue la
concertation auprés du public, la seconde étape concerne les études préalables a
I'aménagement de la ZAC. La troisiéme étape, quant a elle, concerne plus particulierement
le dossier de création.

Ce dossier présente la deuxieme étape, soit les études préalables d’aménagement pour la
ZAC multisites de Créhange : |'analyse de I'état initial du site, la présentation des grands
enjeux et contraintes du site et les premiéres grandes orientations d’aménagement dans
un premier temps et les scenarii d’aménagement dans un second temps.

L’'Atelier des Territoires — Digital Paysage - SEBA Mai 2018 2
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

VI. Contexte urbain et géographique

1. Situation géographique

Le projet d’'aménagement de la ZAC multisites de Créhange se situe sur le territoire
communal de Créhange, a proximité de la commune de Faulguemont i

Créhange fait partie du District Urbain de Faulguemont et la commune est directement 3

limitrophe a celle de Faulguemont. x

Comptant d’environ 4 020 habitants, elle se compose de cing entités :
- Le village, cceur historique de la ville situé au Sud de la partie urbanisée de la

commune -

- La Cité, construite dans les années 30, au Nord du territoire communal B0
- Le centre-ville construit dans les années 70 au Sud de la cité )

- Le lotissement, situé au Sud du centre-ville ZiCide(Crehangs
- La zone artisanale située entre le lotissement et le village

< S UE e
Créhange est traversée par la RD19 reliant Fouligny (et la RD603) & Faulquemont. Il s’agit ° g 5 L

d'une des voies de transit principale de la commune au bord de laquelle se retrouve la EL_“. .
zone d’activités. : kin

Localisation de la zone au sein du DUF

2. Localisation de la zone d’étude

Carte extraite du site intemetl du DUF

La ZAC multisites est divisée en deux secteurs. Tous les deux sont situés le long de la RD19.

Le premier secteur, d’'une superficie de 2ha environ, est situé en entrée de ville Ouest et
s'inscrit dans la continuité Est de la zone artisanale de la commune.

Le second secteur, d'une superficie de 20 ha environ, se situe dans le prolongement Est de

la zone artisanale et il est limitrophe a la commune de Faulguemont. L'aménagement de ce
secteur permettra d’assurer une continuité urbaine entre les deux communes.

Localisation de la zone d'étude

Extrait fond de plan géopartall

L'Atelier des Territoires — Digital Paysage - SEBA Mai 2018



Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulguemont / SEBL

3. Contexte socio-économique

a. Le contexte démographique

Cette analyse a été menée sur le périmetre du District Urbain de Faulquemont

Evolution de |a population :

Tableau a I'échelle du DUF :

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Population 20633 20 691 22794 22922 23410 24701 24 885
Densité
moyenne 78,5 78,8 86,8 87,6 89,1 94 94,7
(hab/km?)

Sources : Insee, AP1968 a 1999 brements - RPZ009 ot RP2014 exploitations proncipales,

La population du District
Urbain de Faulguemont
est en augmentation 2009
constante depuis 1968 (+ %

20,6 % entre 1968 et ]
201 -
15
10 I
5.. I
[V — . 3 = =

2014).
0314 15429 ELER 45459 60274 75ans
ans ans ans ans ans ou

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B 204

Il est a noter également
que dans le secteur
d'étude la population est
globalement vieillissante,
comme c'est le cas pour
une majorité de
communes en France.

Saurces tisee, RP2Z0GY (géographie vis C1/07/2G11) et RP2014 (géogruphie ou
Ui/01/2016) explofipirons princgoles

b. Le contexte économique

En 2014, la population active représente 71% de la population des 15-64 ans, avec un taux
de chdmage de 8,8%.

Fin 2015, le nombre d'entreprises par secteur d'activités était réparti de la maniere
suivante : agriculture 7,3% - industrie 7,3 % - construction 15,2 % - commerces,
transports, services divers 54,2% (dont 18,3% dédié au commerce et a la réparation
automobile) - administrations publiques, enseighement, santé, action sociale 16%.

Le nombre de postes salariés est quant a lui réparti de la maniere suivante : agriculture
0,7% - industrie 36,7 % - construction 9,5 % - commerces, transports, services divers

38,2% (dont 19,9% dédié au commerce et a la réparation automobile) - administrations
publiques, enseignement, santé, action sociale 14,9%.

On peut donc remarquer que l'industrie tient une place importante dans le nombre
d'emplois du DUF.

Les activités industrielles et artisanales

Le DUF gere 6 zones d’activités regroupant 150 entreprises et plus de 5000 emplois :
- Le parc industriel de Faulquemont
- La zone d’activités de Longeville-les-Saint-Avold
- Les zones commerciales de Longeville-les-Saint-Avold
- La zone artisanale de Créhange
- La zone du carreau de la Mine
- La zone artisanale de Teting-sur-Nied

L'activité agricole

Sept exploitations agricoles sont présentes a Créhange. ll s’agit de I'EARL de Krischinger,
de I'EARL Mouzaia, du GAEC du Belling, du GAEC de Mory, du SAS L'or en Pot et des
exploitations de Mr LOSSON, Me SCHWARTZ

Les surfaces agricoles utiles représentent environ 640 ha, en prairies ou en culture. Le
systeme d’exploitation dominant est la polyculture de type grandes cultures (Blé d’hiver,
colza, orge, avoine, mais ...) avec une activité d'élevage encore bien représentée.

L'impact du milieu urbain est présent sur I'agriculture car le développement urbain ne peut
se faire qu’aux dépends des surfaces agricoles. La pression subie par cette activité est
déja importante (acces aux parcelles, problémes de voisinage entre agriculteur et
résidents pour le bruit, les odeurs, les traitements...).

Les sites pour la ZAC de Créhange sont actuellement occupés par des terres agricoles, plus
précisément des prairies permanentes pour le secteur Ouest et des prairies temporaires,
du blé et diverses occupations agricoles pour le secteur Est.

L'Atelier des Territoires — Digital Paysage - SEBA
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Etudes préalables a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

. Les infrastructures

Le site de projet est desservi par la RD19, une des voies structurantes du territoire du DUF.
A naoter sur ce dernier, plusieurs voies structurantes telles que la RD20 et surtout la RD910,
voie de contournement de Faulquemont. Cette derniére est d’ailleurs classée a grande
circulation entre la RD603 a Longeville-lés-Saint-Avold et la RD999 & Han-sur-Nied. Ce

classement implique un principe d'inconstructilbilité dans une bande de 100 m de part de
d'autres de I'axe de la voirie.

d. Le patrimoine

Monuments historiques

Aucune Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP),
aucun Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, aucun Site Protégé (loi du 2 mai 1930 ne
concerne les sites de projet.

Toutefois, un monument historique est présent sur Créhange.

Il s'agit des pierres tombales dans I'ancienne chapelle sépulcrale, aujourd’hui sacristie de
I'église de Créhange, datant du 16° siécle, Elles sont inscrites au Monument Historique par
arrété préfectoral du 6 décembre 1889. Néanmoins, il n'y a pas de périmétre de protection
au titre des monuments historiques.

Archéologie

Selon les informations a disposition et fournies par la Direction Régionale des Affaires
Culturelles (D.R.A.C.), service de I'Archéologie, les deux zones d'études se situent dans un
espace a sensibilité archéologique non négligeable. Des sites sont recensés et disséminés
autour des deux zones d’études (cf. tableau ci-aprés).

Ces découvertes, d’ampleur et de nature variées, peuvent correspondre a de I'habitat
(villas gallo-romaine), des outils, des piéces, des tombes, des voies romaines, des fossés,
des céramiques ou encore des enclos,....

Sur le plan chronologigue, ces découvertes s'échelonnent de la protohistoire (2 000 ans
avant J.C.) a I'nistoire contemporaine avec des sites datant principalement de I'époque
galloromaine (voies romaines, batiments) et des XIX& et XXé sigcles (guerres de 1870,
1914- 1918 et 1939-1945).

Il s'agit 1a de sites connus, ce qui ne laisse en rien présager de la présence d'autres sites
dans I'aire d'étude, ni de rendre compte de la réalité du patrimoine archéologique existant.

En fonction de |a superficie et de la localisation du projet, des prescriptions archéologiques
(diagnostic, fouille, modification technique du projet) pourront éventuellement étre émises,
en application des articles L522-1 a L522-3 du Code du patrimoine.

Il est possible, avant de déposer une demande pour obtenir les autorisations requises par
les lois et reglements, de faire une demande anticipée de diagnostic, au titre de |'article
L522-4 du code du patrimoine. Cette derniére pourra étre suivie, en fonction des résultats
d’'une demande de prescriptions de fouille afin d'assurer Ia sauvegarde de ces vestiges par
I'étude scientifique, ou de conservation. Cette demande de prescription générera une
prescription immédiatement applicable et une redevance. Par ailleurs, les services de la
DRAC devront étre saisi du dossier complet d'aménagement de la ZAC de Créhange, et
disposer de |'arrété préfectoral d’ampliation.

Les sites archéologiques constituent des contraintes qui sont souvent locales et faibles
excepté lorsqu’on découvre un site exceptionnel.

Elles constituent donc souvent plus une contrainte en termes d’incertitude.

Par ailleurs, ces opérations s‘accompagnant généralement de fouilles, ce type d’opérations
représente souvent des opportunités dans le cadre de la recherche archéologique.

N* Localisation | Nature Période
1 Eivange - Ham Habitat Galio-romain
2 Créhange — Mouzaia Village Gallo-romain
3 Créhange - Pfeffermuehle | Occupation Gallo-romain
4 Créhange - Dalmerberg Occupation Gallo-romain
5 Créhange - Lotissement | Habitat, voie romaine Gallo-romain
6 Créhange - Village Pierre tombale, église | Moyen 4ge
7 Créhange - Village Mouiin XVIIl éme siécle
8 Créhange - Village Chéteau XVII éme siécle
9 Créhange - R.D. 19 Moulin XVIIl éme siécle
10 Créhange . Voie Occupation Gallo-romain
communale
| i1 Créhange - Belling Ferme XIX éme siecle
| 12 Créhange - Witz Occupation, [éproserie ’:izz:leth'que = &\ Smg
13 Créhange — Le Breuil Qccupation Néolithigue
14 Créhange - Le Breuil Occupation Néolithique
} Ossuaire de la chapelle
15 Faulquemont - Voie ferrée Saint Vincent
16 Faulguemont — Voie ferrée | Occupation Gallo-romain

L'Atelier des Territoires - Digital Paysage - SEBA
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulqguemont / SEBL
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange

District Urbain de Faulquemont / SEBL

VIl. Analyse du milieu physique

1. Géologie et ressources du sol

a. La géologie

La commune de Créhange est localisée a la limite d'une zone constituée de couches
tendres et marneuses du Keuper inférieur et du Muschelkalk calcaire et dolomitique.
Les formations superficielles rencontrées dans le lit de la Nied allemande sont des
alluvions récentes.

Sur les sites du projet on rencontre :

- site Ouest :

Couches a Ceratites (T5b) : Les couches a Cératites comprennent environ 50 m de
dalles calcaires alternant avec des marnes. Les calcaires sont gris ou creme, parfois
roux et carriés, parfois bicolores.. La texture est lithographique ou cristalline.

Les dalles calcaires des couches a Cératites ont en moyenne 10 a 20 cm d’épaisseur,
parfois 30 a 40 cm et n'atteignent des dimensions de I'ordre du métre que dans la
partie supérieure.

- site Est :

Couches a Cératites (cf § ci-dessus)

Limons, éboulis des pentes, alluvions anciennes (FL) :il s’agit de toutes les formations
quaternaires, ou peut-étre parfois pliocénes, autres que les alluvions récentes des
fonds de vallées. Elles correspondent a des limons argilo-sableux, parfois épais de
plusieurs meétres, ou aux résidus d’une altération importante de formations sous-
jacentes.

Dolomie inférieure (t6a) : dolomie a pate fine, gris foncé en profondeur, plus pale en
surface, parfois oolithique.

Alluvions récentes (Fz) : affluents de la Nied ; il s'agit de formations essentiellement
argileuses.
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Etudes préalables & 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

b. Ressources du sol

Il existe une carriere en exploitation d'anhydrite sur la
commune de Créhange (cf carte Risques et nuisances).

La societé Anhydrite Minérale France a d'ailleurs regu
I'autorisation pour une durée de 30 ans de poursuivre et
étendre I'exploitation d'une carrigre souterraine d’anhydrite
sur le territoire des communes de Créhange, Faulquemont et
Pontpierre en 2017 (arrété préfectoral du 15 mars 2017).

Selon certaines données, e site étudié pour I'implantation du
projet (zone Est) est située au droit de la zone de la carriére
aujourd’hui remblayée et remise en état.

Type de remise en état : remblayé, isolé du secteur non
remblayé par des barrages étanches, suintement de
I'aquifére supérieur sans circulation / pas de restriction par
rapport & l'occupation des sols en surface (absence de
mouvements en surface)

Dispositions relatives au remblayage (extrait de l'arrété

préfectoral du 15/03/2017) :

« L'exploitant assure que les matériaux utilisés pour le
remblayage ne sont pas en mesure de dégrader les eaux
superficielles et les eaux souterraines. L'exploitant veille au
maintien de la stabilité de ces dépots.

Le remblayage de la carriére est réalisé conformément aux
plans et données techniques contenus dans le dossier
déposé le 23/012/2013 et ses compléments. En tout état de
cause, Il respecte par ailleurs les dispositions du présent
arrété, des arrétés complémentaires et les reglementations
en vigueur. »

« Les matériaux utilisés pour remblayer la carriére sont ;

- des cendres en mélange avec du ciment et de I'eau de
gachage provenant des eaux d’exhaure de la carriare
souterraine (coulis « cendres + ciment + eau ») ;

- des stériles d'anhydrite provenant de la carriére confortés
avec du coulis « cendres + ciment + eau »

Les cendres, en mélange avec du ciment et de ‘eau, sont
autorisées pour remblayer la carriére. »

En décembre 2017, le plan des parcelles anhydrite Minérale
France fait état du parcellaire concerné en surface par
I'exploitation.

Il apparait que les périmétres prévus pour la ZAC multisites
ne sont pas impactés par ['exploitation de |'anhydrite
(initialement la zone Est était impactée par des terrains en
cessation d’activité, mais depuis la diminution de cette zone,
la zone n'est plus impactée).
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Plan des parcelles Anhydrite Minérale France - Décembre 2017

Les parcelies du site Ouest étaient des parcelles autorisées pour I'exploitation de I'anhydrite, mais qui n’ont

jamais fait I'objet d’exploitation, I'exploitant y ayant renoncé.

En gris : exploitation en voie de cessation d’activités

L'Atelier des Territoires — Digital Paysage - SEBA

Mai 2018




Etudes préalables a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemant / SEBL

2. Risques naturels

a. Risques de retrait / gonflement des argiles

D’'apres le site internet Géorisques (www.georisques.gouv.fr), le secteur du projet se situe
en zone d'aléa « faible » au titre des phénomenes de retrait et de gonflement des argiles.

Dans ces zones ou |'aléa est qualifié de faible, la survenance de sinistres est possible en cas
de sécheresse importante, mais ces désordres ne toucheront qu'une faible proportion des
batiments (en priorité ceux qui présentent des défauts de construction ou un contexte local
défavorable, avec par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-sol).

b. Risque sismique

D’'apres les dispositions du code de I'Environnement (articles R 563-1 et suivants)
concernant le risque sismique et plus particulierement les décrets n° 2010-1254 et n°
2010-1255 du 22 Octobre 2010, le site du projet se situe en zone de sismicité « trés
faible » (niveau 1) pour laquelle il n'y a pas de prescription parasismique particuliere pour
les batiments.

c. Inondations

La commune de Créhange est concernée par la zone inondable de la Nied allemande.

Un Plan de Prévention des Risques inondations a été approuvé le 29/09/2003 sur ce secteur,

Le PPRi définit 3 types de zones sur le territoire, par croisement de |'aléa avec I'occupation
actuelle du sol (zones béties ou naturelles) et I'appréciation des enjeux :

- zone rouge : il s'agit de la zone exposée au risque d'inondation le plus grave sans
considération d’occupation du sol. Les crues exceptionnelles y sont redoutables (la sécurité
des personnes est mise en cause), notamment en raison des hauteurs d’eau atteintes lors
d'une crue centennale.

Elle constitue en outre la zone de grand écoulement ol il est impératif de ne pas faire
obstacle a I"écoulement des crues afin de ne pas augmenter les risques en amont ou en
aval.

Il s’agit également de la zone naturelle qui constitue le champ d’expansion des crues
quelque soit le niveau d'aléa. Il convient de la préserver de toute urbanisation nouvelle
dans le but de ne pas aggraver les inondations.

- zone orange : zone urbaines baties exposées a un risque d’inondations modéré.
Les constructions y sont autorisées sous réserve de respecter certaines conditions de
réalisation, d’utilisation ou d’exploitation et des prescriptions qui s'imposent.

- Zone blanche : il s’agit du reste des territoires, considéré sans risque prévisible ou pour
lequel le risque est jugé acceptable. Le PPR ne prévoit aucune disposition réeglementaire
dans cette zone.

Les sites de projet pour la ZAC de Créhange se situent en dehors du zonage du PPRi.

Dossier de création de
la ZAC de Créhange
Diagnostic préalable

[ Approche environnementale |
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Fauiquemont / SEBL

3. Hydrologie

La ZAC est concernée par des documents de planification liés a la gestion de I'eau : le
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion du Bassin Rhin Meuse, le plan de Gestion
des Risques d‘Inondation et le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin
Houiller. La ZAC devra respecter les dispositions du SDAGE Rhin Meuse et du SAGE Bassin

Houiller. Par ailleurs, aucune zone humide remarquable n'est identifiée dans ces
documents.

a. Les eaux superficielles

Contexte hydrographique

La commune de Créhange est traversée par la Nied allemande, ainsi que par le ruisseau de
I'Oulenbach et le ruisseau de Brouch, deux de ses affluents.

La Nied allemande est un affluent de la Nied réunie, cours d'eau résultant de sa jonction
avec la Nied francaise a8 Condé-Northen.

D’'une longueur de 57km, elle prend sa source a Seinghouse et Guenviller ou elle est issue
de plusieurs petits ruisseaux captant les eaux de ruissellement de versants
essentiellement forestiers.

Le caractére hydrologique dense du secteur est a lier a la forte imperméabilité du bassin.

Qualité des eaux superficielles

L'état chimique des eaux superficielles est considéré comme mauvais, tandis que I'état
écologique est considéré comme moyen.

C'est le Syndicat intercommunal d'aménagement de la Nied allemande (SIANA) a en
charge |'aménagement et la gestion du réseau hydrographique, la lutte contre les
inondations, la lutte contre la pollution, la maitrise des eaux de ruissellement et la
protection et la gestion des zones humides.

Zones humides

Si aucune zone humide n'est recensée sur l'aire d'étude, cela ne présage pas de la
présence d’'une zone humide ordinaire sur les deux sites de la ZAC. Une étude de
caractérisation des zones humides pourra étre demandée par |'autorité compétente, pour
préciser I'absence de zones humides sur ces sites.

Enjeux complémentaires liées aux eaux superficielles :
- Prise en compte du cours d’eau située a |I'Ouest du site Est,

- Le projet sera soumis a la loi sur I’'eau en fonction de la surface du bassin versant et
du mode de rejet des eaux pluviales

b. Les eaux souterraines

D'aprés le site internet du BRGM, permettant d'indiquer la sensibilité de la nappe sous-
jacente par remontée, les sites pressentis pour I'implantation de la ZAC de Créhange
présentent globalement des sensibilités trés faibles aux risques de remontées de nappe.

Par ailleurs, les données sur la masse d'eau souterraine présentent un état chimique et
quantitatif bon.

Captage d’eau potable et périmétre de protection

Le projet de ZAC est concerné par les périmétres de protection des captages AEP 602 et
605 dont I'exploitant est le SIE de Basse Vigneulles Faulquemont.

Ces forages sont protégés par des périmetres de protection immédiate, rapprochée et
éloignée, ayant fait I'objet d'une DUP.

Les deux sites de projet sont concernés :
- le site Ouest est concerné par le périmétre de protection rapprochée
- le site Est est concerné par les périmétres de protection rapprochée et éloignée.

D'aprés I'arrété préfectoral n°2016-ARS/1924 du 9 aolt 2016, d'une maniére générale, 3
P'intérieur de ces périmétres est interdit tout fait ou activité susceptible d'altérer la qualité
de I'eau ou d'en modifier les caractéristiques et le sens d'écoulement.

Ainsi, a l'intérieur du périmetre de protection rapprochée, le tableau suivant dresse la liste
des activités interdites et reglementées :

Activités interdites

Aclivités réglementées |

7.1.1 La création de tout sondage, ouvrage et|7.1.6 La réalisation de tout sondage de
captage d'eau de plus de 25 m de profondeur, | reconnaissance, ouvrage de surveillance de
|excepté pour le renforcement ou la substitution | laquifére capté ou forage d'exploitation
ds la ressource actuelle dans un but de destiné & la consommation humaine des
iproduction  publique d'eau deslinée & Ia |collectivités desservies par lo SEBVF, ol ne

[canscmﬁalicn_ Rimaine des  coleclivités|prasentant pas dincidence vis-a-vis des

\desservies par le SEBVF ou desting a la
| surveillance de Faquifére capté,

7.4.2 la création de sondages ou forages
géothermiques de plus de 20 m de prafondsur,
que c2 soil avec orélévement en napps, ou pour
la mise en place de sondes.

|7.4.3 Toute inlervention humaine 2 une
| profondeur supérisure 3 25 m visant & exploitar
les terrains (excavations de toute nature) ou 4 y
| stocker, enfouir ou déverser des matidres solides
|ou liquides susceptibles d'altérer la quaiité des
eaux souterraines, qu'elles soient sous statut de
déchets ou de produits

7.1.4 Toute construction ou Installalion sous-
terraine de plus de 25 m de profondeur,

captages AEP exislanls (y c. lors de leur mise
en exploltation pour les forages), devra falre
lobjet d'une autorisation préalable délivrée
par la Préfecture aprés avis dun
hydrogéologue sgréé.

7.1.6 Tout sondage de _reccnnaissance,
ouvrage de surveillance de Faguiférs tapié ou
forage doif &lre réalisé dans les régles de 'art
afin d'empdchsr la mise en relation de!
formations aquiféres sus - jacentes avec la
nappe deau exploitée. Les ouvrages sont
munis  dune fermeture cadenassée et
élanche et comblés dans les régles de l'art
aprés usage sauf s'ils sont maintanus en
place pour des besoins de surveillance de la

nappe |
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Etudes préalables a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange

District Urbain de Faulquemont / SEBL

7.1.7 Tous les captages, sondages et
ouvrage de surveillance de nappe de plus de
25 m de profondeur, existants 3 la date de
signature du présent arrété, devronl &lre mis
aux nommes réglementaires dans un délai de
2 ans 2 compter de la signature du présent
arrélé afin de ne pas créer ds point de
contamination des eaux  souterraines
A defaut, ils devront élre condamnés dans ies
régles de lart

7.1.8. L'installation de carriéres, de décharges
de déchets ménagers, de décnets d'aciivités
de soins ou d'activités industrielles, de moins
de 25 m de profondeur, devra faire I'objet
d'une autorisation délivrée par le Préfet aprés
avis d'un hydrogolcgue agréé.

74.9. le remblaiement de camidres,
tranchées ou excavations sera réalisé a I'alde
des matériaux qui en auront &t extraits ou da
matériaux nature!s inertes. D'autres matériaux
peuvenl étre utilisds sous réserve de
I'obtention d'une autorisation préfectorale
- e spécifique

A l'intérieur du périmeétre de protection éloignée :

- Forages de Créhange {602 et 605)

8.1 La realisation de toute sonde géothermique sera soumise & déclaration préalable
aupres des services de 'ARS. L'avis d'un hydrogéologue agréé sera requis. La profondeur
de ces sondes est limitée a la cote de 150 m N.G.F. et ne doit en aucun cas dépasser une
profondeur de 100 m. Ces sondes ne pourront contenir d'éthylene glycol.

8.2 La realisation et I'exploitation de forages de tiers dans le méme aquifére sera soumis
une étude d'impact vis-a-vis des captages AEP du SEBVF et sera transmise auprés des
services de 'ARS. Ces forages seront réalisés dans les régles de lart afin d'empécher la
mise en relation de formations aquiféres sus-jacentes avec la nappe des grés. Le cas
&chéant, 'avis d'hydrogéologue agréé pourra étre requis.

8,3 Les sondages de reconnaissance pénéirant ou traversant I'aquifére des Grés du Trias
inférieur seront soumis 2 autorisation. Le cas échéant, l'avis d'un hydrogéologue agrée
pourra étre requis. Ces sondages seront réalisés dans les régles de I'art afin d'empécher la
mise en relation de formations aquiféres sus ou sous- jacentes avec la nappe des gras. Les
ouvrages non transformés en forage d'exploitation deviont étre condamnés dans les régies
de |'art en fin de travaux.

8.4 Les forages traversanl l'aquifére des Grés du Trias inférieur devront étre é&tanches
{tubés et cimentés) er: face de cel aquifere

8.5 Tout projet de carriére devra faire 'objet d'une étude hydrogéologique permettant de
mesurer Iimpact éventusl du projet sur les forages AEP du SEBVF el de prévoir des
measures pour annuler les effes néfastes.

8.6 Le remblaiement de carriéres, de tranchées et excavalions sera réalisé a ('side des
matériaux qui en auront été extraits ou de matériaux nafurels ineres

Lors d’'une création, ou modification, d’installation dépo6t ou activité ou
de tout autre occupation et utilisation du sol dans les périmetres de
protection rapproche ou éloignée, susceptible de mettre en cause la
qualité des eaux souterraines, le Préfet peut demander, aux frais du
pétitionnaire, si la complexité du dossier le justifie, I'avis d'un
hydrogéologue agréé en matiére d’hygiéne publique.

— T .
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Fauiguemont / SEBL

VIIl. Analyse urbaine

1. Acces et déplacements

a. Acces au premier site

Le premier site de projet est situé en entrée de ville Ouest de Créhange, le long de la RD19
et de la rue de I'Hétel de Ville qui dessert la partie Nord de la commune (Créhange cité).

Il s'inscrit dans la continuité Ouest de la zone artisanale, de I'autre c6té de la rue de I’Hétel
de ville.

Actuellement, une zone de parking se situe le long de la RD19 & proximité immédiate du
carrefour marquant I’entrée de la commune,

La desserte de cette zone pourra donc se faire par ces deux voies mais dans tous les cas
les accés devront étre étudiés en termes de visibilité au niveau des croisements, afin de ne
pas créer des situations accidentogénes. Par ailleurs, la requalification de I'entrée de ville
sera a prendre en compte dans le cadre de 'aménagement de ce secteur.

b. Accés au second site

Le second site se trouve dans le prolongement Est de la zone artisanale existante et il est
limitrophe a la commune de Faulguemont. Il est desservi par la RD19.

Plusieurs acces sont envisageables mais doivent étre techniquement étudiés :
- Un accés dans le prolongement de la zone artisanale (rue Denis Papin) nécessite le
franchissement d'un cours d’'eau qui sépare le second site de la zone artisanale
- Le site présente une courbe en pente dans sa limite avec la RD19, ce qui pose des

problemes de visibilité en plus de la vitesse excessive des véhicules qui I'empruntent.

- Si des accés depuis les zones d'habitations de Faulquemont (rue de Long Pré) sont
possibles, des conflits d’usages font que cette possibilité ne sera pas envisagée
ultérieurement (passage de poids-lourds, ...).

¢.  Transports en commun et déplacements doux

Transports en commun

Trois lignes de transport en commun passent & proximité d’au moins un des deux sites
de projet.

Il s’agit de lignes TIM (Transports Interurbains de la Moselle) : la ligne 1, |a ligne 18 et la
ligne 119.

Deux de ces lignes présentent un arrét au niveau de la route de Faulquemont a
Créhange (juste aprés le croisement avec la route du Comté), tandis que la troisieme
ligne présente un arrét au niveau de la mairie de Faulguemont.

Par ailleurs, une gare est présente a Faulquemont.
Déplacements doux

Il N’y pas de réseau de piste cyclable mis en place actuellement dans le district. Des
sentiers de randonnées sont présents sur le territoire mais aucun d’entre eux ne
traverse ou ne jouxte les deux sites de projet.

Le premier site se trouve en entrée de ville Ouest de Créhange, il pourrait &tre
intéressant de le connecter au niveau piéton avec le reste du parc artisanal.

Le second site va permettre de mettre en place une véritable continuité urbaine et batie
entre les communes de Créhange et Faulguemont, et va notamment jouxter des zones
d’habitat. Dans cette optique, il semble nécessaire de réfléchir sur la place des
déplacements doux dans le cadre de I'aménagement de cette zone.
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Etudes préalables a I'aménagement de ja ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemnont / SEBL
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulguemont / SEBL

2. Environnement urbain

a. La zone artisanale de Créhange

Située a I'entrée de Créhange, sur la RD19 reliant Faulguemont a Metz, la Zone Artisanale ‘a O iuetry RIBIC & fewtedacguen BOUR
compléte |'offre du District Urbain de Faulquemont a destination des entreprises.

Thaerry RIBIC & Jesn-davquen BOUR

Les parcelles, plus petites que celles de la zone industrielle, d’une superficie d'environ 50
ares, visent une clientéle d'artisans ou de PME. Les activités présentes sont variées, avec
des professionnels du BTP, un chauffagiste, une auto-école, un fleuriste, une esthéticienne
ou encore des spécialistes du recyclage.

En 2014, ce sont 28 entreprises et 250 emplois qui sont présents sur ce secteur. Il s'agit
donc d’'un vecteur important de I'emploi au sein du district urbain.

TR

Aujourd’hui, cette zone est proche de la saturation et n'a presque plus d’emprise disponible
pour accueillir de nouvelles entreprises.

L'entrée de |la zone est marquée par le magasin Aldi, situé au niveau du giratoire.
La zone est desservie par :

- La rue Denis Papin, axe principal, qui s’accroche a la RD19 (route de Boulay)

- La rue Louis Lumiere, située dans le prolongement de la rue Denis Papin, qui se relie
aux zones d’habitat de Créhange au niveau de la rue de Copenhague et la rue de
Belfast,

- La rue Antoine de Lavoisier qui relie la rue Denis Papin & la RD19 (route de
Faulguemont)

Vue aérienne de |a zone artisanale

L’Atelier des Territoires - Digital Paysage - SEBA Mai 2018 15



Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

b. Les zones d'habitat

Le site situé dans le prolongement de la zone artisanale,
va jouxter des zones d’habitat de Faulquemont.

D'une part, les habitations situées le long de la RD19,
au niveau de I'entrée Ouest de Faulguemont, et d’autre
part au niveau du lotissement situé rue de long Pré.

Dans le cadre des habitations situées de long de la
RD19, il s'agit de parcelles trés profondes, en laniere,
avec la plupart du temps les constructions sur le devant,
au niveau de la rue.

Pour les habitations située rue des long Pré, il s'agit de
parcelles de type habitat pavillonnaire, assez plus
réduites en taille et découpée en lots de surfaces assez
similaires et plus concentrés. Elles sont la plupart a
destination d’habitat individuel, mé&me si I'on retrouve
quelques parcelles d’habitat intermédiaire ou coilectif.
Plusieurs parcelles sont encore disponibles dans ce
lotissement, qui n’est pas terminé (cf. Projet a proximité
p.17)

c. Les espaces non construits

Le périmetre d’étude pour la ZAC multisites de
Créhange, prend essentiellement place sur des terres
cultivées et des patures.

Pour le site situé en entrée Ouest, on peut noter la
présence d'une haie plantée et d'arbres d'alignement le
long de la rue de I’hétel de ville.

Pour le site situé dans le prolongement de la zone
artisanale, on peut noter la présence de haies, mais
aussi de boisement, notamment entre cette future zone
et la zone artisanale.

Ces boisement accompagnent notamment un cours
d’eau, qu'’il sera nécessaire de franchir si I'on souhaite
relier la zone artisanale existante et son prolongement
envisagé.

? ENVIRONNEMENT URBAIN I

Zone d'études
" Zone d'habitat
Zone d'activités ou équipements
S¥E Espaces boisés
Cours d'eau
= Arbres d'alignements, haies et boisements épars
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

3. Le projet de la ZAC multisites de Créhange

Il s’agit donc d'une ZAC multisites sur environ 21 hectares.

Le premier site, d’'une surface d'environ 2 ha, s'inscrit dans la continuité Ouest de la zone
artisanale - elle est située en entrée de ville.

Le seconde site, d’'une surface d’environ 19 ha, s'inscrit dans le prolongement Est de la zone
artisanale.

Cette ZAC consiste en une extension de la zone artisanale, et accueillera donc des activités
artisanales sur des parcelles d’une surface de 25 a 40 ares environ.

Des liens physiques entre |la zone artisanale existante et son extension devront étre mis en place
(franchissement du cour d'eau) - le maitre d’ouvrage a également des attentes fortes en terme
d'accompagnement paysager, notamment le long de la RD19, et ia volonté de créer des liaisons
douces.

Une attention particuliere devra étre portée sur I'entrée de ville Ouest afin de recréer une entrée
urbaine pour Créhange.

Evolution du périmétre de projet

Suite a une premiere présentation du diagnostic en novembre 2017 faisant apparaitre une
incohérence entre le projet de PLU de Créhange et les périmetres envisagés pour la ZAC
multisite de Créhange dans le cadre de cette étude, les périmeétres de la ZAC ont été réadaptés.
Ainsi, le premier site en entrée de ville Ouest, est agrandit vers le Nord, pour une surface
d'environ 3 ha, tandis que le deuxiéme site est diminué, pour une nouvelle surface d'environ

16,8 ha ; soit un total d'environ 19,8 ha. Ancien périmétre

Nouveau périmétre

Evolution du périmétre de la ZAC

4. Projets a proximité _ i |

! LT

uUn lotissement est présent sur le territoire de Faulquemont, a proximité de la zone 2 de la ZAC

de Créhange.

Il s'agit du lotissement d’habitation le Long Pré, prévu en 3 tranches de travaux. Seule la

premiére tranche a été mise en ceuvre {(en rouge sur le plan ci-contre). I
Dans le cadre de I'aménagement de la ZAC, il pourrait étre intéressant de voir quels liens,

notamment piétons, peuvent éventuellement étre mis en place avec ce lotissement.

Plan masse du lotissement - en rouge, |a phase 1
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC muitisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

IX. Analyse réglementaire

1. Etat du foncier

Le District Urbain de Faulquemont n’'a pas de maitrise fonciére sur le premier site
situé a I'Ouest. Toutefois la plus grosse partie des terrains pressentis pour la ZAC
appartiennent a la commune de Créhange.

Seule une parcelle (2 822 m?) appartient a un particulier,

Sur le secteur Est, le DUF posséde quelques terrains ainsi que la commune de
Créhange ; mais la majeure partie appartient 3 des propriétaires privés.

—

| | ol N -
|

I couleur | 1

section parcelle surface totale propriétaire

7 2832m? HOUGLET Noél

8 4070 m? Commune de Créhange
9 2281 m?* PETRY Bernadette

10 3051 m? PETRY Bernadette

13 2822 m? HOUGLET Noél

14 2618 m? HOUGLET Noél

15 2572 m? Commune de Créhange
16 2539 m* HOUGLET Noél

17 1178 m? PETRY Bernadette

18 8434 m? Commune de Créhange

5 19 1792 m? WALSTER Jean

20 10 304 m? Commune de Créhange
36 947 m? Commune de Créhange
37 1677 m?* Commune de Créhange
38 1607 m? PETRY Bernadette
39 2m? PETRY Bernadette
41 917 m? Commune de Créhange
42 14 286 m? Commune de Créhange
43 1250 m* Commune de Créhange
46 147 389 m? Commune de Créhange

/
[
]

l_.

——

—

.
o

I.-.

—

'-._.

S~

.

-

-

= “—“}:lif 1|-

{ |

3
7
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|

Propriétés foncieres du site Ouest de la ZAC de Créhange
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemnont / SEBL

section parcelle surface totale propriétaire
5 1565 m* DENIS Michel
10 1380m* STOFFEL Eugéne
1 1364 m? CONSTANT Justine Marie
12 2187 m? District Urbain de [ é de
13 1733m? DENIS Jeanne
" 732 m? District Urbain de Faulquemane / Ets Public
15 219 m DENIS Jearne
16 1036 m? SCHWARTZ Nicolas
17 194 m District Urbain de Faulquemant / Ets Public
18 228 m? Département de la MWiggaile Sour s chemans Departementad
13 201 m? DENIS Jeanne
20 176 mt DENIS Jeanne
21 383 m? District Urbain de Foulquemont / Ets Public
2 177 e District Urboin de Faulquemont / Ets Public
2 14 m District Urbain de Faulquemont / Ets Public
2 43m District Urbain de Faulquemon / ts Public
25 1142m? DENIS Jeanne
3 1291 m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
2 954 DENIS Jeanne
N 2714m? SCHWARTZ Nicolas
29 1025 m? District Urbain de Faulquemont / &ts Public
30 1041 mt SEICHEPINE Virginie
a1 1084 m* DENIS Jeanne
32 1091 m* DENIS Jeanne
3 3056m® SCHNEIDER Alfred
NS 2843m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
s 1754 m* DENIS Miche!
36 4130m? DENIS Michel
E) 3783 m? DEMIS Jeanne
38 1467 m* Commune de Créhange
9 2200m Commune de Créhange
2321m* DENIS Miche!
50 1548 m? District Urbain de Faulquemont / Ecs Public
51 374 m? SCHWARTZ Nicolas
52 20m SCHWARTZ Anne Marguerite
53 40m District Urbain de Faulquemons / Ets Public
54 158 m? SCHWARTZ Nicolas
55 282 m? SCHWARTZ Anne Marguerite
56 1746 m? SCHWARTZ Anne Marguerite
57 253 m? HESSE Maorrine
62 2448 m District Urbain de [ : de
17 6 1360 m* District Urbain de Faulquemont / Ets Public
205 m? istrier de Folrigurme . de
65 451 m? Oestriet Urkeen de
66 330m? District Lirbain de de
67 419 m? Distriex Urbain de « é de
8 61m? District Urbain de a ¢ de
& 103 m* District Urbain de a i de
L 70 282 m? District Urbain de 2 é de
n 635 mt District Urbain de Faulquemont / Exs Public
T A 72 347 Districy Urbain de Faulquemant / Ets Public
73 129 m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
74 473 m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
7 sam? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
7% %8 m? District Urbain de Faulquemant / Ets Public
” 101 m? District Urboin de Foulquemont / Ets Public
7 95 m2 District Urboin de Faulquemant / Ets Public
79 267 m? District Urbain de Faulquemant / Ets Public
0 280 m* District Urbain de Faulquemont / £xs Public
p— 1Y 130 m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
2 217 m? District Urbain de Faulquemont / Ets Public
165 13 088 m? LOSSON Jaseph
168 127 m* Dépal de Jo Ml betring Dép
167 12m? Départernent de lo Moselle pour ses chemins Déportementaux
168 1284 m? LOSSON Jaseph
169 15m Département de la Maselle pour ses chemins Départementaux
170 3549 m? LOSSON Auguste
17 47mt Département de la Moselle
\ | 172 2268m? District Urbain de Faulquemont / ts Public
\ | 17 a1m? Département de lo Moselle pour ses chemins Départementoux
174 2047 m? District Urbain de Faulquemons / £ts Public
section | parcelle surface tatale proprictaire couleur Propriétés fonciéres du site Est de la s 42m? Département de la Moselle pour ses chemins Départemenaux
— - — ZAC de Créhange 176 1477 m? ) Distrct Urbain de Foulguemont / E1s Publi
N B -ommune oe Crehange 17 73m Département de la Moselle pour ses chemins Départementaix
4 EoA%i el 178 7469 m* DENNIS Jeanne
2 el i 179 74m Département de la Moselle pour ses chemins Déportementaux
10 s 085 m Commune de Créhange 180 30 260 m? SCHWART N
16 1 1436 m DENiS Michel 181 106 m? Département de lo Moselle pour ses chemins Départementaux
12 1320 Cammune de Créhange . - b
) ot 82 36m Département de la Moselle pour ses chemins Départementaux
13 2369 rrz\ DENIS Micl e 183 1875 m? HEYDEL Claudine
16 T3 ) Commune de Créhange 184 127 m? Département de la Moselle pour ses chemins Départementaux
17 1312m Commune de Créhange o e N i
100 22634407 Lammune ds Gréhongs 16 18em Département de la Matrls por ies shemin Departementaus
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Etudes préalables a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulguemont / SEBL

2. Situation réglementaire

La commune de Créhange était couverte par un Plan d'Occupation des Sols (POS), devenu
caduc au 28 mars 2017. Un PLU est en cours d’élaboration sur la commune, mais tant que
ce dernier n'est pas approuvé c’est le Reglement National d’Urbanisme qui fait foi.

Le PLU, dés son approbation (réglementairement 1 mois aprés son approbation afin de
procéder au controle de légalité), deviendra le document de référence de la commune de
Créhange.

a. LaDTA

Le secteur d'étude est inscrit dans le périmetre de la Directive Territoriale
d’Aménagement des bassins miniers Nord Lorrains, qui a été approuvée par le Conseil
d’'Etat le 2 ao(t 2005.

Cette directive s'appuie sur les dispositions de la Loi d'Orientation pour 'Aménagement
et le Développement du Territoire du 4 février 1995, modifiée par la loi d’Orientation
pour I’Aménagement et le Développement Durable du Territoire du 25 juin 1999 puis
par la Loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000.

La Directive Territoriale d’Aménagement des bassins miniers Nord Lorrains est liée aux
séquelles d’'un siécle d’exploitation miniére et industrielle et a {a difficulté a reconstruire
une économie et un environnement satisfaisant dans les bassins miniers.

Elle couvre les secteurs du bassin ferrifere et du bassin houiller, du Sillon Mosellan Nord
et de la Moselle Est, soit environ 4 000 km? pour 488 communes et 800 000 habitants.

La politique d’aménagement de la DTA des bassins miniers Nord Lorrains s'appuie sur
une vision globale a long terme, permettant de mettre en perspective les enjeux
d'urbanisation, d'environnement, de sécurité publique, de cohésion sociale et de
développement économique.

Au niveau du développement économique de la DTA, il est indiqué la volonté de réaliser
un maillage de zones d'activités industrielles ou tertiaires, projets d'intercommunalité
larges a vocation de développement. Dans le secteur Moselle Est, I'extension et le
développement de Faulquemont et Tritteling est recensé.

Situées a la frontiere entre la politique d’aménagement et de développement durable
du territoire déterminée par I'Etat et les préoccupations d’urbanisme locales, les D.T.A.
ont ainsi pour objectif et ambition d'exprimer les responsabilités de I'Etat, tout en
assurant le respect de la libre administration des cotflectivités locales. S'il n'appartient
pas a I'Etat de décider, dans le détail du contenu des politiques d'urbanisme qui
relévent des communes ou de leur groupements , il est de sa responsabilité de fixer les
grands objectifs en matiere d’'équipements structurants, de protection de
I'environnement, d’organisation maitrisée de I'urbanisation et de définir les orientations
qui en résultent.

Les temps d’'études pour des dossiers de ZAC pouvant étre assez longs, le PLU devrait étre
approuvé d'ici la réalisation de la ZAC. C’est donc d'un commun accord avec le maftre
d'ouvrage que c’est le PLU en cours d’élaboration qui sera pris comme référence.

Les études de faisabilité et de création de ZAC pourront également permettre d'adapter le
document d’urbanisme.

Il faut toutefois noter que si le PLU ne devait pas étre approuvé, c’est le RNU qui restera le
document de référence.

Par ailleurs, la DTA, document réglementaire supra-communal est également a prendre en
considération. Par ailleurs, Le DUF n'est pas couvert par un SCoT.

ZAC multisites
de Créhange

Extrait de carte de /a DTA des bassins
miniers Nord Lorrains

mhi

)
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Etudes préalables a ’'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Fauiquemont / SEBL

b. Le Reglement National d’'Urbanisme

Depuis le 28 mars 2017, la commune de Créhange est soumise au RNU, le temps de
I’élaboration et de I'approbation de son PLU.

Dans les communes ne disposant ni d’'un PLU, ni d’'une carte communale ou autre
document en tenant lieu, les dispositions du droit des sols et de I'urbanisme sont fixées par
le réglement national d'urbanisme.

« Les regles générales applicables, en dehors de la production agricole, en matiére
d’utilisation des sols, notamment en ce qui concerne la localisation, la desserte,
l'implantation et l'architecture des constructions, le mode de cléture et la décente des
propriétés fonciéres et des constructions, sont déterminées par des décrets en Conseil
d’Etat, » Alinéa 1 de l'article L. 111-1 du code de ['urbanisme.

Ces regles générales sont codifiées aux articles R. 111-1 a R. 111-27 du code de
I'urbanisme.

La constructibilité limitée

Une des dispositions Iégislatives essentielles des communes soumises au RNU est la régle
dite de la constructibilité limitée qui interdit toute construction en dehors des parties
actuellement urbanisées (PAU) de la commune. Il est important de noter que les
documents supra-communaux ne s‘'imposent pas au RNU.

L'article L111-4 du CU énumeére les cas pour lesquels certains travaux ou constructions
sont autorisées hors des PAU.

Par ailleurs des exceptions sont possibles mais elles ont une portée limitée et sont
encadrées. Il s’agit des exceptions par nature et des exceptions ponctuelles justifiées par
un intérét communal (délibération motivée du conseil municipal sous certaines conditions).

La ZAC multisites risque de ne pas rentrer dans ces exceptions. Afin de pouvoir réaliser la
ZAC, il faudra donc attendre I'approbation du PLU de Créhange.

Les dispositions réglementaires du RNU

Chaque régle du RNU permet de limiter le droit pour le constructeur de réaliser une
construction lorsque celle-ci porterait atteinte a un intérét public d'urbanisme, d'hygiéne
ou de sécurité et salubrité.

Ces regles, réparties en 3 sections :

- Localisation et desserte des constructions
- Implantation et volume des constructions
- Aspect des constructions

L'Atelier des Territoires - Digital Paysage - SEBA

Mai 2018

21



Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC muitisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

3.Le PLU de Créhange en cours d’élaboration

PADD :

Le PADD de Créhange indique comme premier axe du projet communal le renforcement de
I"attractivité du territoire et la maitrise de son développement.

Il indique également que ce renforcement passe par l'affirmation de la vocation
économique de la commune, notamment par {'extension de la zone artisanale de Créhange.
En effet, la zone artisanale est un site majeur du développement économique du DUF ; son
extension est un projet d'intérét communautaire qui vise a conforter le dynamisme
économique du DUF et répondre aux demandes d’installation.

Plan de zonage

Le premier site situé a I'Ouest est classé en zone 2AUx

Le second site situé a I'Est est classé en zone 2AUx, en zone A, en zone N et en zone UE.

Les zones 2AUx sont des zones non équipées destinées a une urbanisation future a
destination d’activités.

Il s'agit d’'une zone non équipée destinée a une urbanisation future. Cette zone ne pourra
étre mise en ceuvre qu’'apres modification ou révision du PLU.

La zone A est une zone agricole. Sont classée en zone agricoles les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique
des terrains agricoles. Seules les constructions ou installations nécessaires aux services
publics et a I'exploitation agricole sont autorisés sur cette zone.

La zone N est une zone naturelle ou forestiére, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, soit de |'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels. Les constructions y sont
interdites, sauf si elles sont en rapport avec les zones mentionnées ci-dessus.

La zone UE est une zone urbaine réservée aux équipements publics et seules les
constructions en rapport avec ces derniers sont autorisées.

Réglement

Au niveau du reéglement des zones 2AUx, celles-ci autorisent uniquement les constructions
a destination d'équipement collectif ou concourant a une mission de service public,- de
commerce, - d'artisanat, de bureaux ou de services, de stationnement, industriel et
d'entrepdts.

Les voiries principales doivent suivre les courbes de niveau.

Les constructions doivent étre implantées a au moins 5 m de |'alignement des voies.

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d'une distance au moins
égale a la moitié de leur hauteur, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 m.

Les autres zones n’'autorisent pas les constructions a vocation d’activités économiques ou
artisanales.

TONE SAL

ZONE _2AUX

ZONE_UBa
o =5

Carte de zonage extraite du PLU en cours d’élaboration de Créhange - novembre 2017
Cette carte tient compte des anciens périmétres de ZAC

ZONE_2AU

ZONE_2AUX

Carte de zonage extraite du PLU en cours d’élaboration de Créhange - mars 2018
Cette carte tient compte des nouveaux périmétres de ZAC
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Etudes préalables 3 I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulguemont / SEBL

Demande de cas par cas

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, une demande de cas par cas a été déposée aupres
de I'Autorité Environnementale. Cette demande a abouti a la nécessité d'une évaluation
environnementale dans le cadre du PLU.

Dans le dossier de la demande de cas par cas, plusieurs éléments ont été transmis, dont un
rapport de présentation. Ce dernier indiqgue que dans le potentiel urbanisable a vocation
d‘activités, « les élus ont choisi de délimiter deux zones 1AUX. Il n'est bien entendu pas
question d’utfliser I'ensemble des 19 ha que ces deux zones représentent.

En effet, la commune est identifiée au sein du DUF comme étant site privilégié pour
accuelflir l'artisanat de I'EPCI. Aufjourd’hui, la zone UX de Créhange est compléte. Il est donc
nécessaire de prévoir un nouveau secteur d’accueil. Celui qui est aujourd’hui prioritaire se
sfitue dans la continuité de la zone UX existante, le long de la route de Faulquemont.
Toutefois, pour des raisons d‘accessibilité, d‘environnement, voire de maitrise fonciére,
celte zone pourrait ne pas étre accessible facilement. C'est la raison pour laquelle les élus
ont identifiés une deuxiéme zone 1AUX, le long de la D19, a I'entrée Ouest de la commune.
Les terrains sont pour la plupart des propriétés communale, ce qui faciliterait grandement
cet éventuel développement du secteur. Il a été entendu que I'ouverture de I'urbanisation

d'une des 2 zones 1AUX impliquerail obligatoirement la suppression de la zone 1AUX
restante. »

Par ailleurs, dans le retour de I'Autorité Environnementale demandant réalisation d’'une
étude environnementale, I'AE reléve le fait de supprimer automatiquement la deuxiéme
zone lors de l'ouverture de la premiére. Elle demande, dans le but de limiter la
consommation des espaces naturels et agricoles, d'identifier au préalable de I'ouverture de
nouvelles zones, les potentiels de densification et de réutilisation de friches et de zones
existantes. Si et seulement si I'ouverture d'une nouvelle zone s'avére nécessaire,
I'évaluation environnementale dans le cadre du PLU devra choisir entre les deux zones AUX
identifiées en explicitant les raisons de ce choix et en détaillant notamment les critéres
environnementaux pris en considération.

Par ailleurs, I'AE reléve le fait que le projet mentionne des zones 1AUX dans les différents
rapports, alors qu'elles sont classées en zones 2AUX dans le plan de zonage.

4, Les servitudes

Dans le cadre de cette révision, Si le PLU est approuvé en I'état, les zones ne sont pas
compatibles avec le projet de la ZAC multisites de Créhange. En effet, le zonage et donc
le reglement ne permettent pas la réalisation du projet. Afin de passer les zones 2AU en
zones 1AU, une modification engagée par une délibération motivée & minima, sera
nécessaire.

Pour passer la zone A en zone 1AU, une déclaration de projet a minima, voir une révision
générale sera nécessaire.

Toutefois, étant donné que le territoire n’est pas couvert par un SCoT, le passage d'une
zone en zone 1AU devra obligatoirement faire I'objet d'un dossier de dérogation auprés
du préfet.

La ZAC pourra étre créée si les documents d'urbanisme ne sont pas compatibles, mais

elle ne pourra étre réalisée qu’une fois les documents d'urbanisme compatibles avec le
projet.

Suite a la premiére présentation du diagnostic en novembre 2017, les périmétres de la
ZAC ont été réadaptés. De ce fait, la partie Ouest est agrandie et reste en zone 2AUx,

tandis que la partie Est est réduite et concerne désormais uniquement une zone 2AUX et
A.

Il est a noter toutefois que I'ouverture de deux zones distinctes pour I'extension de la zone
d'activités n'est pas compatible avec le demande de I'autorité environnementale dans le
cadre de I'évaluation environnementale du PLU.

Le projet de PLU risque donc d’étre madifié.

Ni le plan des servitudes, ni le porté a connaissance du PLU de Créhange n’ont été fournis
dans le cadre de cette étude. Les servitudes ne sont donc pas connues et/ou validées.

Il est & noter toutefois que dans la zone Ouest il y a un passage de lignes électriques et
que dans la zone Est il y a également un passage de lignes électriques. Néanmoins, ces
derniéres devraient étre démantelées, courant été 2018, suite au déplacement du poste
électrique Viaud.
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Etudes préalables 3 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

X. Analyse du milieu naturel

1. Milieux naturels remarquables répertoriés

L'aire d'étude est couverte par un site naturel
remarquable répertorié : la ZNIEFF de type | « Gites
a chiropteres d’Elvange », au sein de laquelle est
répertorié le Grand Murin, espéce déterminante de
ZNIEFF |, qui fréquente les futaies du Bois d’Hémilly.

Les habitats qui ont permis la détermination de ce
site sont les suivants : voiles des cours d'eau,
vergers, bordures de haies, petits bois et bosquets

Cette ZNIEFF est localisée a 500 m a |'Ouest du site
du projet Ouest et a 1 km a |'Ouest du site du projet
Est.

Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ
2,5 km au sud-est de l'aire d'étude. Il s’agit du site
« Zones humides de Moselle » (ZPS).

Ce site éclaté est un ensemble de tourbiéres
alcalines et de marais eutrophes avec ceintures de
roselieres, molinaies, caricaies et saulaies basses. On
y recense également quelques prairies plus séches.

L'intérét ornithologique du site repose sur plusieurs e
espéces d'oiseaux qui fréquentent le site dont
notamment, la Pie-gréeche écorcheur et grise, le Pic
mar, la Locustelle tachetée, la Rousserolle verderolle,
le Phragmite des joncs ou encore le Tarier des prés.
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2. Occupation des sols et sensibilité écologiques

Le secteur connait une forte pression anthropique. Le développement de I'urbanisation,
notamment les cités miniéres ont cloisonné I'espace, tandis que I'espace agricole occupe
d'importantes surfaces.

Ainsi, les espaces ou a pu se développer une biodiversité ordinaire et extraordinaire sont
réduits, et les déplacements de la faune cloisonnés.

Hormis le complexe formé par les cours d'eau, leur ripisylve, et les prairies humides
associées les sensibilités écologiques de I'aire d’étude sont globalement faibles, les milieux
présents étant fortement artificialisés par I'urbanisation et I'agriculture, et peu favorables
a |'établissement d'une faune et d’une flore patrimoniale.

L'enjeu dans ce secteur est donc de préserver les éléments relictuels susceptibles
d’accueillir une biodiversité ordinaire et extraordinaire.

Les zones cultivées

Dans l'aire d'étude, il s'agit principalement de zones de cultures intensives, ou prés de
fauche intensive. Dans ces espaces, la flore est généralement peu diversifiée.

La flore est représentée par des especes banales et résistantes qui se maintiennent au
sein des cultures sur les bordures et le long des chemins d'exploitation (Trefle rampant,
Armoise vulgaire, Plantain majeur, etc.). La flore adventice des cultures est extrémement
réduite, voire inexistante.

Ces habitats sont caractérisés par un état de conservation faible.

L'avifaune est représentée par des especes peu exigeantes telles que le Corbeau freux,
I’Alouette des champs, le Bruant proyer, la Perdrix grise, ou encore I’Etourneau sansonnet.
La Buse variable, le Busard cendré et le Faucon crécerelle profitent quant a elles des proies
qu’offrent les surfaces cultivées.
Les zones de talus et les arbres alignés le long des routes constituent des zones de
nidification pour les passereaux.

Les mammiféres sont potentiellement représentés par des especes telles que le
Campagnol des champs, la Taupe, la Musaraigne, ainsi que quelques espéces a grand
rayon d‘action en déplacement entre deux zones boisées comme le Chevreuil et le Renard.
Le Lievre peut étre présent dans les zones ou la végétation des talus est développée. La
présence du Hérisson d'Europe n'est pas a écarter.

Toutefois, les réseaux routier et ferroviaire cloisonnent fortement cet espace.

Les prairies
Les prairies sont rares dans |'espace agricole ; elles sont globalement plus favorables gue
les cultures a une faune diversifiée. Cependant, il s'agit dans I'aire d'étude de prés fauchés

de fagon intensive.

Les prairies humides des bords de la Nied sont plus intéressantes en termes de
biodiversité.

Celles-ci représentent une importante source de nourriture pour les oiseaux et pour les
mammiferes. Elles servent également de zones de refuge et de nidification quand elles
sont associées a des formations buissonnantes. Les arbres isolés sont favorables aux
rapaces qui s'en servent comme zone d'affdt.

Les zones urbaines

Les zones profondément remaniées suite & une activité humaine sont constituées de
propriétés privées (habitat), ainsi que de zones d'activités économiques (commerciales,
industrielles) et d’équipements.

Ces habitats sont directement liés au bati et représentent les zones construites. Ces
habitats anthropisés offrent rarement un intérét écologique. lis sont caractérisés par un
état de conservation faible.

Une zone de jardins

Parmi |'avifaune fréquentant I'aire d’étude, on peut citer des espéces anthropophiles telles
que le Moineau domestique (Passer domesticus), la Tourterelle turque (Streptopelia
decaocto) ou le Pigeon biset (Columba livia), ...

En contexte urbain, les espéces anthropophiles de chiroptéres, telles que la Pipistrelle
commune (Pipistrellus pipistrellus) et la Sérotine commune (Eptesicus serotinus), sont
habituellement concentrées sur les zones naturelles ou semi-naturelles (cours d’eau,
alignements d'arbres, ...).

Les zones boisées

Les espaces boisés sont représentés dans la zone d'étude par le bois de Créhange, ainsi
que les bosquets, haies, et friches arbustives, ainsi que la ripisylve des cours d'eau.

La Nied allemande présente une ripisylve bien développée.

Les chiroptéres utilisent les lisiéres forestiéres et la ripisylve des cours d'eau comme
corridors de déplacements dans le secteur.

Les cavités présentes dans les troncs d'arbres de lisiére peuvent constituer des gites pour
les espeéces sylvicoles durant I'hibernation et la reproduction ; les forts et les batiments
inoccupés présents dans le secteur sont également susceptibles d'étre utilisés en tant que
gites.

Les talus des infrastructures de transport peuvent accueillir des espéces telles que le
Lézard des murailles, le Lézard des souches, la Couleuvre a collier, etc.

La Nied allemande

Le cours d'eau de la Nied est souligné sur pratiquement toute sa longueur par une frange
arborescente ou dominent I’Aulne glutineux, qui occupe les bords immédiats de la riviere,
et les Saules qui s'installent sur les graviers hors de I'eau. Cette végétation, outre son réle

L'Atelier des Territoires — Digital Paysage - SEBA

Mai 2018

25



Etudes préalabies a 'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

évident d'animation paysagere, est le refuge d'un certain nombre d'esp&ces animales. Elle
joue également un role fondamental de stabilisation des berges.

On y rencontre les espéces arborées communes de ce type de milieu
frénes, aulnes, érables, ...

Des peupliers sont également observés, épars sur les berges. Quelques chénes, charmes
et ormes, moins fréquents, sont présents en haut de berge.

Dans la strate arbustive, on peut citer I'aubépine, le noisetier, I'églantier, le sureau, la
viorne, le cornouiller sanguin, ...

: saules blancs,

Le peuplement piscicole de la Nied allemande est de type cyprinicole, I'espéce repére est
le brochet. On y trouve également des espéces peu exigeantes adaptées aux eaux lentes
et chargées en matieére organique : chevesne, gardon, goujon, carpe, tanche, loche
franche, vairon.

Dans les zones plus courantes, on trouve également I’ablette, I'anguille, la vandoise, et le
barbeau.

Focus sur l'enjeu Crapaud vert et Sonneur a ventre jaune

Ce secteur du Bassin Houiller présente une sensibilité écologique due a la présence connue
de deux especes d’amphibiens protégés : le Crapaud vert et le Sonneur & ventre jaune,
qui ont fait I'objet d'un Plan National d'Actions, décliné a I'échelie régionale.

La répartition connue du Crapaud vert dans le Bassin Houiller figure sur la carte ci-contre.

Légende grapaud vert .
. Estimation des populations
¥ * 1.5 N

+

Carriere cenbraie de Forbach

Carte 3 : estirmation das populations de Crapaud vert (période 1994-2012) et localisation dea principales etations
(source : CEN Lorraine, base de dela C Reglies et 2012)

Les stations de Crapauds verts et de Sonneurs & ventre jaune sont connues au Nord de
I'aire d'étude, sur les anciens sites industriels et bassins a Schlamm de Flétrange /
Créhange.

Les sites étudiés pour le projet sont a priori défavorables & ces espéces pionniéres.

A noter cependant qu’une étude de la faune, de la flore et des habitats est en cours de
réalisation. Les résultats de cette étude compléteront cette analyse sur les sensibilités
écologiques notamment au niveau de I'étude d‘impact.
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Xl. Analyse paysagere

1. Le grand paysage - Les entités paysagéres

La Commune de Créhange se situe a l'articulation entre le bassin houiller de Warndt et le
plateau lorrain.

Le Warndt est essentiellement caractérisée par une bascule assez nette entre un coeur
urbanisé au sein de la dépression et des périphéries au profil plus rural.

Cette unité paysagere présente une géomorphologie particuliére propice a I'exploitation
miniere, celle-ci s'étant développée au sein d’'une dépression géographique (un creux) de
prés de 200m en contrebas d’un plateau gréseux {I'emblématique grés vosgien) lui-méme
encadré de coteaux calcaires et de sols pauvres propices au développement de la forét.

La forét, & dominante de hétraie-chénaie sur sols acides assez pauvres voit également ses
massifs obscurcis par des plantations de pins (douglas et Weymouth notamment).

Notre site d'études se situe en limite de cette entité paysagére, ol les plateaux dominent
la dépression et vont se fondre avec le vaste plateau lorrain.

Creéhange s'est davantage développé sur un plateau vallonné, entaillé par le réseau
hydrographique, notamment la vallée de Ila Nied Allemande et quelques vallons Nord-Sud.
Ce profil correspond clairement au profil type du plateau lorrain, immense entité
paysagere de la Moselle, caractérisée par les ondulations de son plateau et des vallées
assez ouvertes creusées par des cours d'eaux puissants. Si les vallées présentent des
espaces assez intéressants de prairies humides et de belles couvertures forestieres, le
plateau est quant & lui nettement dominé par les grandes cultures céréaliéres. Cette
typologie se retrouve sur Créhange avec |'alternance Nord-Sud d‘'un coteau boisé et
urbanisé, le centre-bourg historique de part et d'autre d'un méandre de la Nied Allemande,
et un plateau agricole vallonné distribué par de nombreux ruisseaux.

Crehange — Le plateau ondulé et vues sur le plteau Lorrain
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Les paysages de Créhange sont marqués par plusieurs caractéristiques notables :

- Un paysage vallonné, entaillé par le réseau hydrographique, notamment la Nied
Allemande, ouvrant des possibilités de découverte de grands panoramas, créant des
effets de plongée et de contre-plongée intéressants ;

- Un paysage agricole assez simplifié, composé de grandes cultures céréaliéres,
parsemé de quelques haies et bosquets ;

- Des prairies humides aux abords des cours d’'eaux, une ripisylve dense et de
qualité ;

- Des foréts épaisses, denses, qui viennent structurer le paysage et marquer une
limite nette a I'urbanisation notamment sur Créhange Cité ;

- Un urbanisme végétal particulierement développé sur la Commune, que ce soit dans
le bourg, Créhange Cité, la D19 ou la zone artisanale ;

- Un développement urbain complexe, en raison de ruptures topographiques ou de la
construction « ex-nihilo » de cités ouvriéres apres-guerre

o Centre-ville de part et d’autre d’'un méandre de la Nied Allemande / Créhange
Cité dans le coteau et contre le bois ;

o Le Petit Vésinet, quartier résidentiel dans un écrin de verdure

o ZA du carreau de la Mine, son héritage historique, son patrimoine réhabilité,
sa position « a |'écart de la ville », ses nouvelles entreprises et son
orientation « formation » ;

o La zone artisanale de Créhange, le long de la D19, qui crée un lien urbain
entre le bourg historique et Créhange Cité.

- Des infrastructures principales (D19, route de Metz, route de Strasbourg) bien
intégrées dans la topographie et les masses boisées. Seule la D19 s’affranchit de la

topographie entre Créhange et Faulquemont, permettant d'ouvrir de vastes
panoramas.
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Carreau de la Mine — Préservation et valorisation d un site historique

Y - =

Un urbanisme végétal en milieu résidentiel et industriel
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2. Créhange - Histoire du paysage urbain

L'histoire du paysage urbain de Créhange est marquée par la réalisation de plusieurs
phases de construction, I'adjonction de différentes pieces urbaines déconnectées, dont le

lien s’est progressivement opéré.

Le bourg historique, sur le modeéle de
la cité voisine de Faulguemont, s’est
développé au plus prés de la Nied
Allemande, en se lovant dans un
méandre, puis en traversant la riviére
le long du ruisseau de I'Ellenbach. Le
paysage urbain est intimement lié a
I'eau, le bourg se développe sur le
modéle du « village tas » autour de
la centralité. Le rapport aux
premieres pentes, ainsi qu’au bois est
trés distendu et la rupture avec
Faulquemont est a la  fois
géographique, visuelle et physique
(voie ferrée).

: be
B =

Carte d’Etat Major — 1/50 000

Outre les répercussions de la révolution industrielle et du développement de Faulquemont,
c'est le développement de [I'activité miniére aprés-gquerre qui va considérablement

modifier le paysage de Créhange. En totale déc

Créhange Cité mais également le Petit
Vésinet (probablement destiné aux
personnes les plus aisées) se
développent au plus prés de la zone
industrielle du Carreau de la Mine.
C’'est une nouvelle ville qui apparait
dans le paysage, qui s’affirme comme
la nouvelle centralité administrative,
résidentielle et économique. Ces
nouveaux quartiers s’inscrivent dans
la pente, par le biais de voies
structurantes perpendiculaires aux
courbes de niveaux et des voies de
dessertes longitudinales qui épousent
la topographie. Le rapport au coteau,
avec un certain recul de la forét est
considérablement modifié par le

développement urbain d'aprés-guerre.

Photographie aérienne 1950-1960 - Géoportail- 1/50 000

onnection avec le bourg historique,

-

T A

.

Des connections plus affirmées avec Faulquemont se développent également. Méme si le
bois fait office de démarcation nette entre les deux communes, la cité voisine n’est qu’a

quelques encablures.

C'est finalement le développement pavillonnaire sur les pentes séparant le bourg
historique et Créhange Cité et le développement de la zone industrielle le long de la D19
qui vont progressivement opérer une couture urbaine (bien qu'assez ténue par endroits)

entre les différentes entités de Créhange.
Le développement urbain de Faulguemont,
I'extension linéaire de Créhange le long de
la D19 vont également considérablement
« rapprocher » les deux villes. Celles-ci
sont de moins en moins distantes, créant
des paysages d’entre-deux, des situations
de covisibilités, des possibles liaisons qui
vont poser question dans le cadre des
sites objets de la présente étude.

Il ressort de cette histoire urbaine des
ambiances assez différentes, que ce soit
au niveau des espaces publics, des
fonctions, du rapport a I'eau, a la pente ou
a la rue. Point important a noter, la Nied
Allemande a toujours été une limite 3
I'urbanisation de Créhange en partie Est,
que ce soit pour I'habitat ou I'activité
industrielle.

Orthophoto 2015 - Géoportail - 1/50 000
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Fait nouveau dans [l'histoire urbaine de Créhange, les deux sites projetés pour le
développement d'une zone d’activité vont rompre avec le mouvement urbain Nord-Sud a
I'ceuvre depuis les années 50, au profit d'une urbanisation Est-Ouest, réinterrogeant les
entrées de ville et créant pour la premiére fois une conurbation avec Faulquemont.
Certaines limites d'urbanisation historique (Nied Allemande notamment) vont notamment
étre requestionnées. L'entrée Ouest de Créhange sera également une nouvelle piéce dans
la couture urbaine Nord-Sud, en passant pour la premiére fois de I'autre cété de la route de
I’'notel de ville.
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3. Analyse paysagere des sites

Comme évoqué précédemment, les sites de développement économique futurs
présentent tous les deux de forts enjeux en matiére de valorisation de I'entrée de ville. =

En entrée de site, une croix relativement peu mise en évidence pourrait faire I'objet

d'une valorisation accrue.

- La ligne électrique qui traverse le site est forcément impactant sur le paysage, sans
que cela soit rédhibitoire. Un enfouissement dans le cadre du projet serait
néanmoins souhaitable.

- La plate-forme existante en entrée de site, si elle constitue un point d'accroche

viaire idéal, sera bien entendu a retravailler.

Diagnostic paysager — Digildle Paysage

Concernant I'entrée Ouest de Créhange, la taille du site bien que restreinte (moins de 2
ha) est porteuse de nombreux enjeux :

- La pente, dirigée vers la station d'épuration en contrebas est intéressante en termes L’entree de ville
de perception paysageére et tout a fait adaptée a une gestion gravitaire des eaux
pluviales. Le fossé en bordure du site, le long de la route de I’'hétel de ville et de la
D19 est un atout fort sur lequel s'appuyer au niveau technique et paysager.

- Les vues vers et depuis le site sont particulierement sensibles au niveau du panneau
d’entrée d'agglomération, du carrefour (D19/route de I'hotel de ville) et dans la
descente depuis Créhange Cité. Des covisibilités existent entre la future zone
d'activité, la zone artisanale et les lotissements pavillonnaires a I'Est. Néanmoins,
une bande verte arborée et arbustive de grande qualité vient adoucir ses
covisibilités et considérablement habiller le paysage.

- De la méme maniére des haies et bosquets sur la périphérie du site viennent créer
un tampon paysager de qualité, dans lequel la zone pourra s’inscrire.

- Sans étre d'une qualité architecturale exceptionnelle, le ALDI s'est implanté dans
une « enceinte » verte qui vient considérablement améliorer son insertion
paysagere, au contraire de I'éléphant bleu.

Lignes électriques et haies périphériques
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Diagnostic paysager - Digitale Paysage

Le passage entre les deux sites nécessite une visite de la zone artisanale de Créhange
puisque celle-ci constitue une piéce urbaine significative pour la commune et d’autre part
peut potentiellement étre lide aux deux sites projetés. Ce qui ressort de cette zone
artisanale, c'est d'une part I'importance du végétal et I'ordonnancement des batiments,
respectant un certain alignement par rapport a la rue. Si les batiments ne se distinguent
pas par leur architecture, I'espace de la rue et les avants font {'objet d’'une présence
végétale affirmée (alignement voir double alignement d’arbre, haies denses d’essences
variées, travail sur une noue des haies et bosquets le long de 1a D19) sur des largeurs de
rues assez restreintes. Ce sont finalement des principes urbains et paysagers simples, au
sein d’'un plan cohérent et rationalisé qui font la qualité de la zone, bien que tout ne soit

pas parfait (gestion des arrieres, stockage, clotures, manque de cohérence
architecturale...).
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" Les entrées de ville

Prairies, ripisylve

D/‘gost/'c pa ysagr - D/'g}'t‘é/e Paysage

La zone d'extension Est de Créhange, au contact immédiat de Faulguemont permet
d'aborder de nouveaux enjeux paysagers. Notamment la mise en valeur et la protection
d'une ripisylve de grande qualité (c’est d’ailleurs le cas sur la quasi-totalité de la
commune) en bordure de site, qui assure la transition entre Créhange et la zone. Ce site
pose également la question, en fonction du périmetre opérationnel retenu, du traitement
de la lisiere avec Faulquemont, voir de la création d’'une conurbation. De la méme maniere,
I'articulation avec Faulquemont pourra également se jouer via la gestion des flux piétons,
automobiles et poids-lourds.

La question des entrées de ville est doublement posée sur ce secteur. C6té Créhange, par
I'articulation entre la future zone d'activité et un milieu naturel de qualité (Nied Allemande
et sa ripisylve). Coté Faulquemont, par une mixité a créer entre un tissu économique et
résidentiel.

Zone a la configuration topographique complexe, fait de micro variations de pentes, le site
offre des panoramas extrémement dégagés sur le plateau lorrain, Faulqguemont, Créhange,
ainsi que les cités industrielles dans le coteau.

Quelques chemins d’exploitations, I'orientation parcellaire plutét Nord-Sud sont enfin des
vecteurs intéressants pour travailler le développement d’'un projet urbain respectueux de

I'histoire et des usages de son site. Les grands paysages ouverts — Covisibilite Crehange/Faulguemont
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ZAC Créhange

Arbre d'alignement

Haie - micro-boisement

Ecran végétal a renforcer

Réseau hydrographique

Ripisylve & conforter

Lisiere topographique forte
Sens de la pente

Principal point d’accroche viaire

Chemin agricole

Ouverture visuelle

Calvaire

Potentiel de requalification de I'entrée de ville

Activité impactante dans le paysage

Transition urbaine et paysagére a créer
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4. Analyse de site : les enjeux du paysage

A Iissue de I'analyse paysagere de Créhange et des périmétres d'études, plusieurs enjeux -
s'imposent en termes de composition paysagere : !

- La topographie, déterminante pour I'insertion paysagére des futures constructions,
de voirie, de gestion des colts, des mouvements de terrains et de gestion des eaux
pluviales ;

- La reconfiguration a 360° des entrées de ville, selon un nouvel axe de
développement Est-Ouest ;

- La création d'une lisiere proche ou d’une nouvelle conurbation avec Faulqguemont ;

- Un milieu naturel de qualité a préserver et valoriser (ripisylve, prairies humides,
haies) ;

- Une tradition de I'urbanisme végétal a Créhange, avec une zone artisanale plutét
bien traitée dans ce domaine ;

- Des panoramas, des percées visuelles a maintenir et valoriser ;

- Un paysage de l'infrastructure pouvant fortement varier en fonction de la gestion
des flux. OU passent les camions, les voitures et les modes doux ?
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC muitisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

Xll. Analyse technique

1. Topographie

Le site ZAC multisite de Créhange est situé sur les coteaux de la NIED ALLEMANDE.

Les terrains sont pentés du nord vers le sud avec des dénivelés plutot importantes (9% en
moyenne).

Le bassin versant amont est trés important et s’étend au-dela de Créhange cité a une altitude
qui culmine @ 366m pour 270 et 244m au maximum dans I'emprise de I’'opération.

uUn talweg important orienté Nord Sud est situé a I'ouest du site 2. Un ruisseau serpente en fond
et se jette dans le Nied Allemande.

—m== Coupe TN : voir ci-aprés

-
I
1
1
1
L]

Coupe TN : voir ci-apres

L'Atelier des Territoires - Digital Paysage - SEBA Mai 2018 39
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a. Site 1 : Créhange Brulaht

PROFIL ALTIMETRIQUE

270 -

265

260

Altitude {m)

93 114 137 147 173

Distance (m)

Dénivele positif : 15.23 m - Dénivalé négatif : 0 m
Pente movenne : 3 % - Plus forte pente : 38 3%

Profil Sud / Nord

b. Site 2 : Créhange Freiacker

PROFIL ALTIMETRIQUE

275

Altitude {m)

0 77 146 209

266 343 405 460 333

Distance (m)

Dénivelé positif : 11.59 m - Dénivelé négatif : -3.59 m

Pente movenne :

3 % - Plus fort= pente : 10 %

Profil Sud / Nord

383

-~

207

Altitude {m)

Altitude {m)

PROFIL ALTIMETRIQUE
263
262
261
260
258
258 1 i ) BN VO] S-S |
35 65 96 124 155 182 228 258 291 334
Distance (m)
Dénivale 1.69 m - Dénivele tif : 4.7 m
ﬁenbammmertZ% Fktsfurterfg:te 1 7%
Profil Ouest / Est
PROFIL ALTIMETRIQUE
2B0
275
270
265
260
255

250
245

61 102 142 120 260 2%8 356 43 486

Distance (m)

Dénivalé positif : 0 m - Denwelenegat:f:*E'?.GSm
Pente movenne : 5 % - Plus forte pents :

Profil Est / Ouest
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2. Exutoires pluviaux

Les exutoires des sites sont directement liés a I'urbanisme de la commune de Créhange.

Le site 1 est fortement contraint par la D19 qu'il faut franchir pour atteindre la Nied Allemande qui est I’exutoire naturel du bassin versant.
Le site 2 est penté naturellement vers le fond de talweg, le ruisseau qui s’écoule Nord Sud.

Pour les aménagements hydrauliques futurs des sites, ces écoulements seront les points de rejets dans le milieu naturel des eaux pluviales,

o Exutoire site | : fossés de la D19 et fossé jusqu’a la Nied Allemande.

o Exutoire site 2 : Ruisseau de fond de talweg jusqu’a la Nied Allemande.
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3. Enquéte réseaux

Les déclarations de travaux ont été faites aupres des concessionnaires & I'aide du service DICT.fr

6.1 Tableau récapitulatif d'envoi aupres des concessionnaires

57680 - CREHANGE
57380 - FAULQUEMONT

Mode : Mail XML

Categorie -
sensiie GU

w Exploitant [ Contact
oT GrDF-LORCA 13800522 GROF Edemat pr
({NR)160008989 [CHEZ PROTYS PO018 stysir
CS 60125 Tek 0810300260

Mode : Mail XML | 27001 EVREUX CEDEX 6  |Fax: 0343823520

) Urgeneoe: 0210300380
Categorie : Encom WL
sensible GU 0310300360
DT UEM {Eciairage Public) DT-DICT@um-metz fr
(NR)160008990

Pole DT/DICT - URM

2 0iS RUC ARDANT DU
PICQ

BP 10102

57014 METZ

Tai: 0387344531

Taic 0007186320
Urgence: 0889383510
Endomma t
06363510

DT
(NR;j160008891

UEM (TV + internet)

Péle DT/DICT - URM

2 BiS RUE ARDANT DU
|

Made : Mail XML |PICQ

OT-DICTEum-metzfr
Tel: 0387344531

Fax: 0387180230
Urgenose: 0u80363510

Mode : Mail XML

BP 10102 Endemn
Catégorie : §7014 METZ 0o6a383510
| sensible GI
DT URM {Gestionnaire Réseau |DT-DICTEurm-metzfr
(NR)160008992 |de Distributon) Tei; 0287344531

Pole DTIDICT - URM
2 BIS RUE ARDANT DU
PICQ

Fax: 0387168330
Urgence: QBEUIE3510

SERVICE TECHNIQUE: faulquemont.
Mode : E-Maid Voirie Communale et Tl 0337207000
Eclarage Publc Fax: 0387207001
Categone - Rus de IHtel de Vile
nan sensible 57380 FAULQUEMONT

gement
Catégorie : 8P 10102 0e€a3e3510
sensehle GU 57014 METZ
DT Orange L1 FTE5L1 FTOEdemat protys
(NR)180008095 |Crange DT/DICT =
68134 DARDILY CEDEX  |Tel 0467481800
Mode - She Fax: 0485430085
Urgence: 04074681800
Categorie - | Endommuagement
non sensible GU 0810380111
DT SEBVF dctifsebvi com
(NR}180009000 |Syndicat des Eaux de Tel: D387283031
Basse-Vigneulles et Fax: 0387203630
Mode : Fax Faulquemont Urgence: 0387263031
Endommagement
Catégorie - 13, Rue dii Mousdn Q3IBT2E3I0M
non sensibbe GU | 57380 Fawiquemant
DT Jerdbme STAUB drctifdufec.com
(NR)160008002 |DISTRICT URBAIN DE Tel +33 (U)387 207380
FAULQUEMONT Fax:+33 (0)387 2073 88
Mode : E-Maid SERVICES TECHNIQUES |Urgence: =33 (0)3 87 18 73
38, RUE DE LA GARE 80
Catégorie : 57380 FAULQUEMONT Endommagement +33 (013
non sensible GU IB? 2738 |
IPT160008003 |MAIRIE sennoes techniquesi@vilie-
SERVICE TECHNIQUE: crehange. fr
Mode : E-Madl Voirie Cormmunale et Tal: 0387846585
Edairage Publc Fax: G387015410
Categorie : 3 place Hotel de Ville
non sensible 57680 CREHANGE
I TOLDOSDUG  [MAIRIE

TAUIQUEMGNTIVILE-

6.2 Retours en cours d’analyse.

1 = ENEDIS : Pas d’ouvrage dans le périmétre.
2 = UEM : ouvrages de distributions électriques importants, Eclairage public et fibre.
Des réseaux BT / HT et fibre sont présents de chagque cété de /a D19. =

Site 1 : Une ligne aérienne surplombe le site.

Site 2

Des lignes aériennes sont présentes sur le site 2. Elles surplombent les terrains dans le sens Est Ouest.
Lignes de 63kV. Nbr = 3.

UEM met en service un poste électrique sur Créhange au niveau de /a station d’épuration. La bascule entre le poste

Viaud et le nouveau poste aura lieu en mars/avril 2018 et les lignes aériennes devraient étre démontée a I'été 2018

a la période des moissons.

Une conduite d’eau passerait a proximité des lignes aériennes.
3 = Orange : ligne souterraine allégée le long de la D19.

4 = GrDF : Pas d’ouvrage dans le périmetre.

5 = Eau usée : DUF

il N’y a pas de réseau gravitaire sur les sites. Des collecteurs et éventuellement des PR devront étre mis en place

pour raccorder les effluents de la STEP.
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Site 1

Légende réseaux :

~—— FO.UEM

Site 2

BT / HT cébles souterrains UEM
HTA ligne aérienne UEM

-~~~ HTA ligne souterraine UEM
—— Eclairage public UEM

Ligne télécoms Orange
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Etudes préalables a I'aménagement de la ZAC multisites de Créhange
District Urbain de Faulquemont / SEBL

I. Synthése des enjeux et des contraintes

L'analyse de I'état initial a permis, pour chacun des thémes abordés, d’évaluer les enjeux et les contraintes qui devront étre prises en compte dans le cadre du projet de ZAC.

LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE :

Le patrimoine

- Plusieurs sites archéologiques ont été recensés a proximité du projet de ZAC.
L’opération s'accompagnera donc probablement de fouilles. Les sites
archéologiques constituent des contraintes qui sont souvent locales et faibles
excepté lorsqu’on découvre un site exceptionnel. Elles constituent donc souvent
plus une contrainte en terme d'incertitude.

LE CONTEXTE PHYSIQUE

# La topographie

Le relief est assez présent, surtout pour le site Est. Cette topographie marquée pour
engendrer la nécessité de platerformage / terrassements. La gestion des eaux
pluviales devra également étre étudiée.

Les eaux

- La réglementation des installations et activités (faisant I'objet d'un arrété
préfectoral) liée aux périmeétres de protection des captages d'eau potable
rapprochés et éloignés avec DUP devra étre respectée.

- Le projet sera soumis a la loi sur I'eau : porté a connaissance, déclaration ou
autorisation - en fonction du mode de rejet d’eaux pluviales et de la surface
du bassin versant dont les écoulements sont interceptés

- Le cours d'eau et sa ripisylve devront étre préservé et pris en compte dans
I'aménagement tout en étudiant une liaison entre le site Est et la zone
artisanale de Créhange. Il devra également étre pris en compte en phase de
chantier.

Les carrieres d'anhydrite

Le nouveau périmetre de ZAC permet d’exclure les parcelles concernées par
I'exploitation des carrieres d’anhydrite. Dans tous les cas, les parcelles concernées par
le projet de ZAC ne présentent pas de risques particuliers vis-a-vis de I'anhydrite.

LE CONTEXTE URBAIN

% Les accés

Pour chaque site les accés devront étre finement étudiés, surtout pour le site Est, afin
d’assurer la connexion de la ZAC sur la RD dans des bonnes conditions de sécurité.

# Les liens avec |'environnement urbain
La proximité du site Est avec les zones d’habitat devra étre prise en compte et les liens avec

la zone artisanale favorisés.

LE CONTEXTE NATUREL

La trame verte et bleue
De maniére générale la trame verte et bleue est a préserver. Concernant la trame verte, les

quelques éléments du paysage utilisables par la faune sont & préserver au maximum et 3
intégrer dans 'aménagement.

Secteur a sensibilité espéces protégées
Il s'agit d'une zone connue pour sa sensibilité vis-a-vis de la présence du Crapaud Vert et du
Sonneur a ventre jaune. Toutefois les terrains semblent peu favorables a ces espéces. Cette
sensibilité sera étudiée par I'étude Faune Flore.

La flore et |a fiore
Une étude faune flore est en cours, elle permettra de déterminer la sensibilité de la ZAC par

rapport au milieu naturel et de voir si des études complémentaires risquent d’étre
demandées par la suite.

LE CONTEXTE PAYSAGER

Il s’aqgira :
o De composer avec la pente
o Gérer les entrées de ville
o Gérer les franges urbaines
o Mettre en valeur les panoramas
o Composer avec le milieu naturel
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LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE LE CONTEXTE TECHNIQUE

# La DTA La topographie
La DTA prévoit le développement et I'extension de Faulquemont et Tritteling. Si la ZAC Le site présente des dénivelés plutdt importants et le bassin versant amont est trés important
de Créhange n’est pas mentionnée en tant que telle, elle est intégrée dans le également.

développement et la diversité de I'activité économique du territoire.
Les réseaux électriques

# Le RNU
Sur le site Ouest, présence de lignes électriques aériennes impliquant des prescriptions a
La commune ne posséde actuellement pas de document d'urbanisme et elle est donc respecter.
soumise au Réglement National d'Urbanisme qui n’est pas compatible avec le projet. Sur le site Est, actuellement, présence de lignes électriques amenée a étre déposée a I'été
Tant que le projet de PLU n’est pas approuvé, c’est le RNU qui s'applique. 2018. Elles ne devraient donc pas présenter de contraintes pour I'aménagement du site.

# Le projet de PLU

Le projet de PLU classe la plus grande partie des terrains prévu pour la ZAC en zone
2AUx, ce qui nécessitera une modification voir une révision du document d'urbanisme.
Par ailleurs, étant donné que le territoire du DUF n’est pas intégré dans un SCoT, le
passage d'une zone 2AU a une zone 1AU devra faire |'objet d'un dossier de dérogation
auprés du Préfet.

De plus, certaines zones de la ZAC sont classées en zone A, non compatibles avec le
projet.

Enfin, I'avis de I'Autorité Environnementale dans le cadre de I'élaboration du PLU et
notamment 'évaluation environnementale demande a ce gu’une seule zone sur les
deux soit ouverte & I'urbanisation pour I'extension de la zone d’activité.

s

Les servitudes

- Pour le site Ouest, on peut noter la présence de lignes électriques qui
traversent le site.

- Pour le site Est, on peut noter la présence de ligne électrique mais qui
devraient étre démantelée suite au déplacement du poste électrique Viaud,
déplacé récemment plus a I’Ouest de Créhange.

- Cette section est susceptible d'étre modifiée ou complétée selon le_plan des

servitudes du PLU de Créhange en cours d'élaboration et non fourni dans le
cadre de ce diagnostic.
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SYNTHESE DES PRINCIPAUX
ENJEUX ET CONTRAINTES

S gaecestt
Flien.avecla ZA

i e s T

"? SR S n’t‘f%!l abita

o

plopumenthistarique

zone 2AUx

zone N

zone A

captage

périmetre capatge rapproché |,
périmetre captage éloigné
ancien perimétre de ZAC
nouveau périmetre de ZAC
point bas EP
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Scenarii d’aménagement

REUNION
26.06.18

Section 18

PROPOSITION 3

> 1 acces : par un croisement
au niveau de l'avenue de I'hotel
de ville — Voie en impasse
avec aire de retournement
> Gestion des eaux pluviales
par un bassin

> Gestion des eaux pluviales
par un bassin

> Traitement de l'entrée de
ville par des ilots centraux +
plantations

> Traitement paysager des
limites extérieures de la
zones

Problématique :
terrassements importants,
un seul acces a la zone




REUNION
Scenarii d’aménagement .REHANG 26.06.18

—————

Zone entrée de ville Ouest PRECONISATIONS
Inscription dans la pente et fonctionnement en terrasse

Fonctionnement en terrasse entre deux lots — talus
planté, noue privative en limite de propriété, préservation

R des vues
Fa Y1 ';'J
;}.' ’ .-"/,,-/-1
2 7 A

Fonctionnement en terrasse intégrant la voirie — talus
planté, micro-terrasse formée par la voirie, muret de
soubassement pouvant intégrer les coffrets techniques ef
la signalétique, noue privative en limite de propriéte,
préservation des vues




Scenarii d’aménagement

REUNION
26.06.18

COMPARATIF

_ Proposition 1 Proposition 2 Proposition 3

Acces
Type voirie/desserte
Linéaire voirie

Traitement EV

Gestion EP
Surface cessible

Atouts/contraintes

De maniére générale =
terrassements
importants

2 ACCEeS (RD et rue hatel de ville)
bouclage
230 ml

Mise en place d’ilots
centraux +
accompagnement
paysager + acces ZA

bassin
env. 24 500 m?

Plus simple a mettre en
place que le giratoire /
pente importante depuis
la RD ou terrassement
important pour la route
sur 20m environ

2 aCCéS (RD et rue hotel de ville)
bouclage
230 mi

Mise en place d’un
giratoire +
accompagnement
paysager

noues

env. 25 500 m?

Giratoire plus compliqué
a mettre en place /
Ptique d’une pente tres
importante (9%) pour
I'acces depuis la RD /
talus colteux pour les
noues entre plateforme

1 acces via rue hotel de ville
Impasse

140 ml

Mise en place d’lots
centraux +
accompagnement
paysager

bassin

env. 25 500 m?

Pas d’acces sur la RD
Problématique moins
importante pour le
terrassement de la
voirie car dans la pente
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REUNION

e
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Scenarii d’aménagement CREHANGE \ | 26.06.18
—

Zone entrée de ville Est PROPOSITION 2

> 2 acces:
- Possibilité d’'un  fonctionnement
uniquement via la zone artisanale

- Raccord a Ila RD également
envisageable, mais non nécessaire
dans le fonctionnement de la zone

> Une voie principale reliant les 2

acces et un bouclage secondaire,

> Gestion des eaux pluviales par des
noues (implique contraintes au niveau
du rejet des parcelles)

> Préservation des espaces verts en
bord du cours d’eau,

> Aménagement d’une bande verte
le long de la RD,

> Intégration paysagere de
I’ensemble des limites intégrant des
cheminements doux et des vergers
partagés




REUNION

Scenarii d’aménagement CREHANGE\ r 26.06.18
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———
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Zone entrée de ville Est REFERENCE
Signifier les entrées de ville par le végétal

Coupe de principe requalification RD Alencon - AAUPC \
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Scenarii d’aménagement CREHANGE \ 26.06.18
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Zone entréee de ville Est
Coupe de principe d’intégration a la RD

i3 c@f-n 3



REUNION

Scenarii d’aménagement CREHANGE "‘\_ e
Zone entrée de ville Est \ REFERENCE

_Coupe et ||Iustrat|on pour Ia zone de vergers partagés

W W WR

Coupe de principe - Vergers i';mplanté dans la pe

Lisére agricole du Parc des Venoges - la fabrique Variante potager/jardin partagé



REUNION

Scenarii d’aménagement CREHA 26.06.18

e

Zone entrée de ville Est | REFERENCE
Pré-verdissement

Zone d’activité des Rustauds — Saverne — Haie dense en limite de Plate-forme départementale d’activité — Brumath/Bernolsheim
lots Haie dense en limite de Ic



REUNION
Tel: 26.06.18

Scenarii d’aménagement CREHANGE \
Zone entrée de ville Est REFERENCE

Pré-verdissement — une intégration anticipée des futures constructions

Zone d’activité des Rustauds — Saverne — Chantier en cours
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Scenarii d’aménagement CREHANGE \ 26.06.18
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Zone entrée de ville Est
Coupe de principe pour les voiries

v, ™%

= “. ™ X Coupe de principe — voirie principale
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Zone entrée de ville Est REFERENCE

ZA le Cassé — Saint-Jean - référence pour une voirie ZA le Cassé — Saint-Jean — Un principe a peine différent paur la
secondaire, la chaussée bien délimitée, avec des bas-cOtés et rue principale. Des potelets discrets permettent de lutter contre
fossés enherbés. Un aménagement simple, économique et de le stationnement sauvage sur les bas-cotes.

qualité qui peut étre agrémenté de plantations.



Scenarii d’aménagement
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REUNION
26.06.18
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COMPARATIF

_ Proposition 1 Proposition 2

Acces

Type voirie /
Desserte

Linéaire voirie
Aménagements
paysagers

Gestion EP
Surface cessible

Atouts/contraintes

2 acces (liaison ZA et RD) — giratoire ou simple
intersection

Bouclage via les acces pour la voie

principale, bouclage des voies
secondaires sur la voie principale

1230 ml (dont 630 ml voies secondaires)

Coulée verte importante le long du
ruisseau intégrant le bassin des EP -
traitement paysager intégrant un
cheminement doux en partie Est pour
transition avec les zones habitées

bassin

env. 101 500 m?

Vérifier que les emprises sont bien
disponibles pour mettre en place I'accés
(notamment pour le giratoire)

2 ou 3 acces (2 liaisons avec la ZA + éventuelle liaison RD)

Bouclage de la rue principale via les acces,
bouclage de |la voie secondaire sur la voie
principale

1300 ml (21400 m!) dont 200 mi de voirie secondaire

Coulée verte plus réduite - mise en place
d’un espace vert ludique et paysager pour
faire la transition avec les zones habitées

noues

env. 98 000 m?

Permet d’éviter un acces sur la RD
Une partie de la voie secondaire ne dessert que
d’un coté
Pour une gestion des EP par des noues nécessité
des noues sur 'ensemble des voiries + limitation
a la parcelle



